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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

Kunta:   Muonio 

Kunnanosa:  3. Itä-Muonio 

Kortteli:  - 

Kaava:   Asemakaava 

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ranta-asemakaavan laadinnan vireilletulosta on kuulutettu 2.1.2024 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nähtäville (MRA 30 §) 2.1.2024 

Valmisteluaineisto nähtävillä (MRA 30 §) 10.7.-9.8.2024 

Kaavaehdotus nähtävillä (MRA 27 §) 3.1.-3.2.2025 

Kunnanhallitus _._.2025, § __ 

Kunnanvaltuusto _._.2025, § __ 

 

Asemakaavan selostus koskee 12.2.2025 päivättyä asemakaavakarttaa. 
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1.2 Kaava-alueen sijainti  

Ranta-asemakaavan laadinnan kohteena on noin 162,6 hehtaarin alue Muonion 

kunnan Toras-Siepin kylässä Toras-Siepin vaaran alueella. 

Kuva 1. Suunnittelualueen (merkitty sinisellä) sijainti. © Maanmittauslaitos, Kartta-

paikka 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

Toras-Siepin ranta-asemakaava, 3. Itä-Muonio, kiinteistöt 498-401-25-36 ja 498-

401-25-57. 

 

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle korkeatasoinen matkailu-

kohde luontoarvot ja perinnemaisema huomioiden. 
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

1. Asemakaavan seurantalomake  

2. Kaavakartta 

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

4. Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet  

5. Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet  

6. Viranomaisneuvottelujen 22.2.2024 muistio 

7. Toras-Siepin luontoselvitys ranta-asemakaavaa varten, Luontoselvitys Kangas 

Oy 16.9.2024 

8. Toras-Sieppi, ranta-asemakaava-alueen arkeologinen inventointi, Museovi-

rasto 18.-19.6.2024 

9. Toras-Siepin ranta-asemakaavan maisemaselvitys, Arkkitehtitoimisto Jarmo 

Lokio Oy 22.11.2024 

10. Meluselvitysraportti, Itä-Muonio Toras-Siepin ranta-asemakaavan meluselvi-

tys, Sitowise Oy 20.11.2024 
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Muonion kunnanhallitus on päättänyt 27.11.2023 § 331 ranta-asemakaavan laadin-

nan suorittamisesta 

Kuulutus OAS:n nähtävilläolosta: 2.1.2024 

OAS:n nähtävilläolo: 2.1.2024 alkaen 

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolosta: 10.7.2024 

Asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolo: 10.7. – 9.8.2024 

Kuulutus asemakaavaehdotuksen nähtävilläolosta: 3.1.2025 

Asemakaavaehdotuksen nähtävilläolo: 3.1. – 3.2.2025 

Asemakaavan hyväksyminen: 

     Kunnanhallitus _._.2025, § __ 

     Kunnanvaltuusto _._.2025, § __ 

2.2 Asemakaava 

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Toras-Sieppiin matkailukohde alu-

een luontoarvot ja perinnemaisema huomioiden. 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan. Ehdo-

tusvaiheen jälkeen kaava-alueesta on jätetty Tornionlaakson museon lausunnon 

johdosta pois sellaiset alueen osat, joilla sijaitsee arvokasta tai potentiaalisesti arvo-

kasta rakennettua ympäristöä tai arkeologista kulttuuriperintöä. Ne jätetään vahvis-

tamatta kunnes ko. alueita on selvitetty riittävästi ja alueille on löytynyt sellainen 

maankäytöllinen ratkaisu jonka pohjalta voidaan alueita kehittää rakennettu ympä-

ristö ja arkeologinen kulttuuriperintö riittävästi huomioiden. 
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Ranta-asemakaavan laadinnan kohteena on noin 162,6 hehtaarin alue Muonion 

kunnan Toras-Siepin kylässä. Kaavoitettava alue sijaitsee Toras-Siepin järven ran-

nalla. Alue rajautuu lännessä osittain järven rantaan ja osittain Torassiepintiehen, 

pohjoisessa osittain asutukseen ja osittain metsäalueeseen ja idässä ja etelässä 

metsäalueeseen. Alue on pääasiassa rakentamatonta luonnontilaista aluetta. 

Kaava-alueen maasto nousee luoteesta kaakkoon noin 60 m. 

Toras-Siepin kylä on valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympäristö ja se 

sisältyy Ounas- ja Pallastunturien maisemat -nimiseen valtakunnallisesti arvokkaa-

seen maisema-alueeseen. 

Kaavoitettava alue sijaitsee kahden kiinteistön alueella: 498-401-25-36 ja -57. 

Kuva 2. Kaavoitettava alue kiinteistötietoineen. © MML Karttapaikka 2025. 
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3.1.2 Luonnonympäristö 

Kaavoitusalue sijaitsee eliömaantieteellisten vyöhykkeiden vaihettumisalueella: met-

säkasvillisuusaluejaossa aivan pohjoisboreaalisen Peräpohjolan vyöhykkeen pohjois-

reunalla ja niin ikään suokasvillisuusvyöhykejaossa Keski- ja Pohjois-Peräpohjolan 

aapasuovyöhykkeen pohjoisreunalla.  

Maisemamaakuntajaon mukaan alue on osa Länsi-Lapin tunturiseutua, ja se kuuluu 

valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Ounas- ja Pallastunturien mai-

semat). Tyypillisiä piirteitä alueelle ovat voimakkaat maan pinnan muodot, karu luon-

to ja ankarat ilmasto-olot.  

Kaavoitettava alue on suurimmaksi osaksi kivistä, harvaa mäntyvaltaista kuivahkon 

kankaan talousmetsää. Sekapuustona kasvaa niukasti hieskoivua ja kuusta. Kenttä-

kerroksen valtalajeina ovat variksenmarja, puolukka ja juolukka, joiden lisäksi kos-

teimmissa kohdissa kasvaa mustikkaa ja kuivemmissa puolestaan myös kanervaa. 

Pohjakerroksessa kasvaa runsaasti seinäsammalta ja kynsisammalia. Kuivan kan-

kaan laikuilla pohjakerros on monin paikoin kasviton (erityisesti poroaitauksissa), ja 

jäkäliä on vähän porolaidunnuksen vuoksi. Lahopuuta on niukasti. Eri-ikäisiä kantoja 

on paljon, ja siellä täällä on harvakseltaan myös iäkkäitä, jopa kilpikaarnaisia män-

tyjä. Maastossa havaittiin myös merkkejä vanhoista paloista, mutta ne eivät liene 

olleet laaja-alaisia. 

Vaaran lakialueen pohjoispuolisella rinteellä puustoa on noin kymmenen vuotta sit-

ten harvennettu siten, että paikalle on jätetty vanhimman puusukupolven mäntyjä 

siemen-puiksi. Niiden alla kasvaa noin 10-vuotiaita männyntaimia; paikoin melko ti-

heässä, paikoin taimia on hyvin vähän. Maasto on suureksi osaksi kivistä ja poro-

laidunnuksen myötä kasvillisuus osin kulunutta. Arvokkaita rakka-alueita havaittiin 

luontoselvityksen yhteydessä pieninä laikkuina muutoin kivisen, varttuneen kangas-

metsän keskellä. Pinta-alaltaan rakat ovat enintään 0,1 hehtaarin kokoisia.  

Alueen suot ovat Munaojan ympäristöä lukuun ottamatta niukkaravinteisia sara-

nevoja, nevarämeitä ja rämeitä. Eri-kokoisia pallosara-, tupasvilla- ja pullosaravaltai-

sia soistumia ja suolaikkuja on myös kangasmetsän keskellä. Vaaran laen tuntu-

massa on muutamia pienialaisia lampareita tai allikoita, joissa kasvaa mm. rahka-

sammalia, vesisaraa ja luhtavillaa.  



  

 

8 

Toras-Siepin rannan tuntumassa olevan nykyisen lomakylän maasto on kulunutta 

kuivahkoa ja kuivaa mäntykangasta. Rantavyöhyke mökeistä etelän suuntaan on ka-

pea, eikä rannalla havaittu merkittäviä luontoarvoja. Loma-kylän pohjoispuolella jär-

venrantametsä on soistunutta, vaivaiskoivuista tuoretta ja kuivahkoa kangasta. 

 

Kuva 3. Luontoselvitysalueen huomionarvoiset luontokohteet. Kartalle merkittyjen 

kohteiden arvoluokitukset löytyvät luontoselvityksestä, joka on selostuksen liitteenä.  

© Toras-Siepin luontoselvitys ranta-asemakaavaa varten, Luontoselvitys Kangas Oy 

Toras-Siepin rantaniitty (kaava-alueen ulkopuolella) 

Toras-Siepin rantaniitty on lähinnä tuoretta heinäniittyä. Valtalajina kasvaa nurmi-

lauha siellä, minne ei ole vielä ehtinyt levitä pohjanpajukkoa tai nuorta hieskoivikkoa. 

Avoimimmilla laikuilla havaittiin luontoselvityksen yhteydessä merkkeinä aiemmasta 

pienruohoniitystä mm. kultapiiskua, isolaukkua, niitty- ja ahosuolaheinää, tuoksu-

simaketta, sykeröpiippoa, jouhivihvilää sekä yksi verso kellosinilatvaa. Rannimmai-

sena on laaja-alainen järvikaislikko. Rantaniitty on kasvamassa umpeen, minkä 

vuoksi niityn perinnebiotooppiarvo on heikentynyt osayleiskaavan laadinnan jälkeen. 

Siepin talon pihaniityt ovat säilyneet avoimina, koska niitä selkeästi niitetään edel-

leen säännöllisesti porojen rehuksi. Talon eteläpuolen niittyalue on nykyisin poroai-

tauksena. Myös näiden niittypalstojen selkeä valtalaji on nurmilauha.  
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Heikohkosta edustavuudesta huolimatta Siepin niityt määritetään maastoinventoin-

tien perusteella luontotyypiltään tuoreeksi heinäniityksi, joka on arvioitu koko 

maassa äärimmäisen uhanalaiseksi (CR) luontotyypiksi. 

Muut huomionarvoiset luontotyypit 

Luontoselvityksen mukaan Munaojan varrella kasvillisuus on enimmäkseen sarakor-

pea, joka on valtakunnallisesti uhanalainen, vaarantunut (VU) luontotyyppi. Pohjois-

Suomen arviointialueella sarakorvet on arvioitu silmälläpidettäväksi (NT) luontotyy-

piksi.  

Lisäksi Munajoen läheisyydestä löytyy kahtena kuviona avointa lettonevaa, joka on 

arvioitu koko maan tasolla vaarantuneeksi (VU). Pohjois-Suomessa lettoneva on sil-

mälläpidettävä (NT) luontotyyppi. 

Kaava-alueen eteläosassa havaittiin luontoselvityksen yhteydessä yksi varttuneen 

kuivahkon kankaan metsäkuvio, jonka sisällä on pienialaisia puuttomia rakkakivi-

koita. Kyseinen luontotyyppi on määritetty koko maassa vaarantuneeksi (VU) ja Poh-

jois-Suomessa silmälläpidettäväksi (NT) luontotyypiksi. 

Haitalliset vieraslajit (kaava-alueen ulkopuolella) 

Luontoselvityksen yhteydessä havaittiin nykyisen lomakylän laiturin tuntumassa noin 

neliömetrin alalla haitallisiin vieraslajeihin kuuluvaa kanadanvesiruttoa. 

Linnusto 

Kaava-alueella havaittiin luontoselvityksen maastotöiden yhteydessä kaksi erittäin 

uhanlaista (EN) lintulajia: yksi hömötiaisyksilö nähtiin aluerajauksen eteläreunalla ja 

räystäs-pääskyjä havaittiin useita yksilöitä lentämässä Siepin tilan piha-alueella ja 

rantaniityn päällä kaava-alueen pohjoispuolella.   

Lapintiaisia nähtiin kolmessa pisteessä eri puolilla kaavoitusaluetta. Poroaitauksen 

lähistöllä havaittiin harakka, järripeippo kahdessa paikassa sekä lähellä vaaran laki-

aluetta västäräkki. Kaksi närheä nähtiin lähellä eteläreunan Munarimmeltä alkunsa 

saavaa rimpisuota. Edellä mainitut linnut lukeutuvat silmälläpidettäviin (NT) lajeihin, 

ja siten niiden esiintyminen alueella voidaan nähdä tukevan monimuotoisuutta. Näi-

den lisäksi havaittiin punakylkirastaita, räkättirastaita, metsäkirvinen, talitiaisia, kä-

pytikka sekä leppälintuja, jotka ovat puolestaan yleisiä ja elinvoimaisia (LC) lajeja.  
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Maisema 

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Ounas- ja Pal-

lastunturien maisemat). 

Ounas-Pallastunturin tunturi- ja kulttuurimaisema on luonnonoloiltaan ainutlaatuista 

maisemaa, johon liittyy monitasoisia kulttuurisia kerrostumia. Alueen maiseman run-

gon muodostavat komeat tunturit, jotka näkyvät pyöreä- ja paljaslakisina kauas ym-

päröiville metsä- ja suoseuduille. Paikalliset korkeuserot nousevat alueella jopa 500 

metriin ja tunturien itärinteet ovat pääsääntöisesti länsirinteitä jyrkempiä. 

Paljailta keroilta avautuvat mittaamattomat näkymät suurpiirteiseen metsä- ja tun-

turimaisemaan, josta erottuvat useat vesistöt ja suot. Tunnetuimpia näköalapaikkoja 

ovat Taivaskero ja Keimiötunturi, mutta jylhiä luonnonmaisemia aukeaa muuallakin 

tiheän retkiverkoston varsilla. Alueella on myös vaikuttavia jyrkkäpiirteisten kurujen, 

hiekkakankaiden, jokilaaksojen ja järvien muodostamia pienmaisemia. Ounas- ja 

Pallastuntureita ympäröivät metsät ovat poikkeuksellisen vanhoja ja hyvin säilyneitä. 

Ounas-Pallastunturin maisemissa sijaitsee lukuisia historiallisesti merkittäviä kult-

tuurihistoriallisia kohteita. Maisema-alue on osa vanhaa Kemin ja Tornion rajalinjaa, 

ja aluetta voi pitää saamelaisen poronhoitokulttuurin ja suomalaisen maanviljelykult-

tuurin monikerroksisena kohtaamispaikkana. Poronhoitoon liittyviä rakenteita alu-

eella ovat poroaidat ja niiden liittyvät kämpät. Suomalaisesta uudisasutuksesta ker-

tovat järvien rannoille sijoittuneet peräpohjolaiskylät ja kalastuskylät. Uusinta kerros-

tumaa alueen maisemassa edustavat matkailun rakenteet. 

Lähde: Ylä-Lappi, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021 
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Kuva 4.  Ounas-Pallastunturien maisema-alue. Suunnittelualueen sijainti osoitettu 

sinisellä. © Ylä-Lappi, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021  

 

Koska suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, 

on kaavan vaikutuksista laadittu erillinen maisemaselvitys syksyllä 2024 (liite 9). Sel-

vityksessä on arvioitu kaavahankkeen maisemavaikutuksia suhteessa lähialueen 

tunnettuihin maisemanähtävyyskohteisiin. Selvityksellä on myös pyritty takaamaan 

rakentamisen maisemalliset vaikutukset suhteessa valtakunnallisiin alueidenkäyttö-

tavoitteisiin. Maisemavaikutukset on avattu tarkemmin 5.2.3 Vaikutukset maise-

maan. 
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Kuva 5. Näkymä suunnittelualueen keskiosista lännen suuntaan kohti Jerisjärveä ja 

taustalla näkyviä Sammal- ja Keimiötuntureita. Kuvan etualalla näkyy metsänhoidol-

lisin toimenpitein harvennettu alue avokivirakkaesiintymineen, minkä alueelle suun-

niteltu korkeatasoinen resort-alue on tarkoitus sijoittaa. © A.Pietikäinen, 2023 

Maaperä 

Kaavamuutosalueen maaperä on suurimmaksi osaksi hiekkamoreenia (osoitettu kel-

taisella). Osittain maaperä on kalliomaata (osoitetta punaisella) ja pieni osa saratur-

vetta (osoitettu sinisellä).  

Kuva 6. Maaperä. Suunnittelualueen sijainti rajattu sinisellä. GTK, Maanmittauslai-

tos, Esri Finland 2/2025. 
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Pinta- ja pohjavedet 

Kaavoitettava alue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (lähde: 

vesi.fi). Lähimmät pohjavesialueet sijoittuvat kaava-alueesta noin 5 km päähän. 

Kaavoitettava alue rajoittuu pieneltä osaltaan Toras-Siepin järven rantaan. Järvi on 

osa Tornionjoen-Muonionjoen vesistöalueen Natura-aluetta.  

Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuu lähde ja lisäksi alueella kulkevan Munaojan lä-

histölle sijoittuu tihkupinta, jotka ovat vesilain 11 §:n perusteella huomioitavia koh-

teita. 

Tulvavaara 

Kaavoitettavalla alueella huomioidaan kerran sadassa vuodessa esiintyvä tulva. 

Natura-alue 

Kaavamuutosalue rajautuu Tornionjoen-Muonionjoen Natura-alueeseen 

(FI13011912). Koko alue kuuluu myös koskiensuojelualueeseen ja lisäksi Pallas-Ou-

nastunturin Natura-alue (FI 1300101) sijaitsee lähimmillään reilun 1 km päässä 

kaava-alueen itäreunalta.  

Tornionjoen-Muonionjoen Natura-alue on valittu Natura 2000-verkostoon luontotyyp-

pien perusteella (SAC). Alueen suojeluperusteena olevat luontotyypit on esitetty luon-

toselvityksen taulukossa 1. Natura-alueen suojeluperusteena olevia lajeja on yksi: 

luontodirektiivin II- ja IV-liitteiden laji saukko (lutra lutra), jonka yleisarvosanaksi edus-

tavuudesta on määritelty hyvä. 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestö 

Suunnittelualueelle ei sijoitu vakituista asumista, mutta sen pohjoispuolelle sijoittuu 

ympäröivän alueen merkittävä asutuskeskittymä Toras-Siepin kylä.  
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Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta 

Suunnittelualue tukeutuu Muonion keskustaajaman palveluihin, jotka sijoittuvat noin 

16,5 km päähän tietä pitkin suunnittelualueesta. Suunnittelualueelle sijoittuu nykyi-

sellään matkailupalveluja (lomakylä). 

Suunnittelualue on porojen laidunaluetta. Alueiden ja niiden toiminnan yhteensovit-

taminen kaavassa näihin poronhoidon tarpeisiin on tärkeää. Alueella on tärkeää säi-

lyttää laidunnusrauha sekä turvata alueen rauhallisuus poronhoitotöiden aikana. Po-

ronhoitoalueella on poromiehillä maastoliikennelain mukainen oikeus liikkua moot-

torikelkoilla ja mönkijöillä. 

RKY-alue 

Toras-Siepin kylä kuuluu valtakunnallisesti merkittäviin rakennettuihin kulttuuriym-

päristöihin. 

Torassiepin kylä on Länsi-Lapin tunturiseudun voimakaspiirteisessä luonnonmai-

semassa sijaitseva pieni järvenrannan maatalouskylä. Kylä sijaitsee samannimi-

sen järven itärannalla järveen laskevan Jerisjoen molemmin puolin. Vanha raken-

nuskanta Jerisjoen eteläpuolella, pellot ja rantaniityt muodostavat toista maail-

mansotaa edeltänyttä aikaa kuvastavan kokonaisuuden. 

 

Kotakorvan, Siepin ja Koskenniemen tiloilla on edustavin perinteinen rakennus-

kanta. Kotakorvan päärakennus on 1850-luvulta ja kahden muun talon 1930-lu-

vulta. Kylän läpi virtaavan Jerisjoen varsilla hieman ylempänä sijaitsee kyläläis-

ten vanha tervahauta ja joki rannassa on säilynyt tulvalatoja. 

 

Torassiepin kylä on val-

takunnallisesti arvokas-

ta maisema-aluetta.  

Lähde: RKY, Museovirasto 

 

 

 

Kuva 7. Kaava-alueen si-

joittuminen (merkitty pu-

naisella) rky-alueelle 

(rky.fi 2/2025). 
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Rakennuskanta 

Suunnittelualueella sijaitsee matkailutoimintaan liittyviä huolto- sekä varastoraken-

nuksia Torassiepintien itäpuolisella metsäalueella. Lisäksi alueen poikki kulkee 40 

kV:n voimajohtolinja jonka itäpuolella on koira-aitaus huolto- ja suojarakennuksi-

neen. 

Arkeologinen kulttuuriperintö (kaava-alueen ja järven välisellä alueella)  

Suunnittelualueelle on tehty arkeologinen inventointi kesällä 2024. Inventoinnin ra-

portti löytyy selostuksen liitteenä 8. Kaava-alueen ranta-alueelle nykyisen lomakylän 

kohdalle sijoittuu jo aiemmin tiedossa olleita muinaismuistolain (295/1963) nojalla 

rauhoitettuja muinaisjäännöksiä (Tora-Sieppi leirintäalue 1000006455: esihistorial-

liset/historialliset asuinpaikat, työ- ja valmistuspaikat; pyyntikuopat ja tervahaudat), 

joiden tietoja on tarkennettu inventoinnin myötä. Näiden lisäksi alueelta ei löydetty 

uusia muinaisjäännöksiä eikä muita kulttuuriperintökohteita. Kaava-alueesta n. 2 km 

etelään sijaitsee Siepinkurun (498010043) vaikuttava 29 pyyntikuopan nauha, joka 

liittyy Tornionlaakson museon mukaan Toras-Siepin asuinpaikkaan.   

 

Kuva 14. Ote Museoviraston karttapalvelusta, josta käy ilmi alueelle sijoittuvat mui-

naisjäännökset (11/2024). Kohteet sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella. 

Liikenne 

Suunnittelualueen läpi kulkee 3 km pitkä yleinen tie Torassiepintie (19881), joka 

päättyy Toras-Siepin kylän pohjoispäähän. Muutoin suunnittelualue sijoittuu syrjään 
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merkittäviltä liikennereiteiltä. Pallaksentie (957) sijoittuu suunnittelualueesta 900 m 

päähän 

Meluselvitys 

Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys syksyllä 2024. Selvityksen perusteella 

liikennemelu ei aiheuta rajoitteita maankäytölle. Meluselvitysraportti löytyy selostuk-

sen liitteenä 10.  

Tekninen huolto 

Alue tukeutuu olemassa olevaan sähköverkostoon. Alueella on rakennettu vesihuol-

toverkosto paikallisen vesiosuuskunnan toimesta, mutta verkosto on vielä kesken-

eräinen. Suunnittelualue tukeutuu tällä hetkellä omiin vesikaivoihin josta talousvesi 

otetaan. Kaikki alueen jätevedet ohjataan säännöllisesti (ja tarpeen mukaan) tyhjen-

nettäviin jätevesisäiliöihin. 

Virkistyskäyttö 

Kaava-alueen länsi-

reunaa pitkin kulkee 

sekä hiihtoreitti että 

kesäreitti. Toras-Sie-

pin järven läpi kulkee 

talvisin moottorikelk-

kareitti.  

 

Kuva 15. Alueen virki-

tysreitit: punaisella 

latu- ja ulkoilureitit, 

violetilla moottori-

kelkkareitit. © info-

GIS Muonio 5/2024 

 

Maanomistus 

Kaavamuutosalue alue on yksityisessä omistuksessa. 

Muonion kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa alueiden-

käyttölain (AKL 91 b §) mukaiset maankäyttösopimukset.  
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3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Maakuntakaava 

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty 

matkailupalveluiden alueeksi (RM) ja pieneltä osin maa- ja metsätalousvaltaiseksi 

alueeksi (M). Tunturi-Lapin maakuntakaavan on Lapin Liiton liittovaltuusto hyväksynyt 

25.11.2009 ja ympäristöministeriö vahvistanut 23.6.2010. Toras-Siepin kylä on 

osoitettu kulttuuriympäristön tai maiseman kannalta tärkeäksi alueeksi (ma) ja 

alueen läpi kulkee rannan tuntumassa ulkoilureitti.  

 

 

 

SUUNNITTELUALUE 
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Kuva 16. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintöineen ja määräyksineen.  

Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella.  
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3.2.2 Yleiskaava 

Ranta-asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Olos-Särkijärvi-Toras-Sieppi 

oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyväksynyt 

12.11.2012, joka on määrätty kokonaisuudessaan voimaan 8.8.2014 Pohjois-

Suomen hallinto-oikeuden hylättyä kaavaan kohdistuneet valitukset 17.6.2014. 

Osayleiskaavassa alue on keskiosaltaan osoitettu loma- ja matkailualueeksi (R), 

matkailupalvelujen alueeksi (RM-1), maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi 

rantavyöhykkellä (M-1) ja maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi (M). Alue on 

osoitettu asemakaavoitettavaksi (ak), ja alueella sijaitsee arvokas harjualue tai muu 

geologinen muodostuma (ge 9 ja 10).  
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Kuva 17. Ote Olos-Särkijärvi-Toras-Sieppi osayleiskaavasta merkintöineen ja mää-

räyksineen. Suunnittelualueen rajaus sinisellä. 
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3.2.3 Asemakaava 

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. 

3.2.4 Rakennusjärjestys 

Muonion kunnan rakennusjärjestyksen on kunnanvaltuusto hyväksynyt 9.5.2005 

ja se on astunut voimaan 15.7.2005. 

 

Kuva 18 ja 19. Suunnittelualueen itäosan rinnealueilta avautuu näkymiä pohjoi-

seen Pallastunturien suuntaan sieltä missä on tehty metsätaloushakkuita. Kuva 

J. Lokio 2023. 
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet 

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Toras-Sieppiin täysin uniikki kohde 

luontoarvot ja perinnemaisema huomioiden. Torassiepinvaaran pohjoisrinteelle on 

tavoitteena rakentaa arkkitehtuuriltaan ainutlaatuinen hotelli ravintoloineen ja erilli-

sine yksittäismajoitteineen. Toteutustapaa ei kaavoituksen käynnistyessä ole vielä 

tarkemmin määritelty mutta luonto ja kulttuuriarvot tulee säilyttää mahdollisimman 

täsmällisesti ja rakennusten tulee olla paikalliseen maisemaan soveltuvia. 

Alueella olevaa lumirakentamista aiotaan harjoittaa jatkossakin mikä edellyttää 

myös kiinteiden toimintaa palvelevien rakennusten mahdollistamista.  

Rantarakentamisen mahdollisuudet nykyisen lomakylän ulkopuolella kartoitetaan ja 

kaavaprosessissa tutkitaan onko kulttuuriympäristöön ylipäätään mahdollista raken-

taa. 

Kaavaprosessissa kiinnitetään huomiota myös alueen toimivuuteen ohjelmapalvelui-

den näkökulmasta. Tarkoituksena on, että aluetta käytetään monipuolisesti erilai-

seen ohjelmatarjontaan ympärivuotisesti. Uudet rakennukset tulee sijoittaa siten että 

ohjelmapalveluita voisivat käyttää myös ihmiset, jotka eivät majoitu alueella. Hiljai-

suus, rakennettuun ympäristöön soveltuva rakentaminen, maisema-arvojen huomi-

oiminen ja luonnonläheisyys ovat kaavoitukselle annettuja lähtökohtia hankkeeseen 

ryhtyvän puolesta.  

Kiinteistöjen 25:57 ja 25:36 itäosista avautuu maisemat Pallastuntureille. Kaava-

hankkeessa tutkitaan mahdollisuudet rakentaa täysin erillinen kokonaisuus vaaran 

rinteille oheispalveluineen, maisema- ja luontoarvoja unohtamatta. 

Tarkoituksena ei ole rakentaa kohdetta mahdollisimman laajasti mutta tulevaisuu-

den optioita olisi hyvä ottaa huomioon kaavoituksessa ja huomioida että kohteen ra-

kentaminen tapahtuisi vaiheittain sesonkien ehdoilla. Tällä hetkellä hankkeeseen 

ryhtyvän matkailuyrityksen pääasiallinen sesonki on talvi. 
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Hankkeeseen ryhtyvä on todennut: ”Kaikessa toteutettavassa rakentamisessa kul-

makivenä on ekologisuus, vastuullisuus, perinteet ja luontoarvot. Tarkoituksena on 

säilyttää tunnelma pienenä ja uniikkina kohteena, mutta varautua kapasiteetiltaan 

hieman isompaan kokonaisuuteen (alustavasti kaiken kaikkiaan noin 300 vuode-

paikkaa). Alueen suuri koko (noin 170 ha) antaa näkemyksemme mukaan tälle kehi-

tysmallille hyvät toimintaedellytykset sillä eri toimintoja voidaan sijoittaa väljästi laa-

jahkolle alueelle.” 

 

 

Kuva 20. Aluesuunnitelmaluonnos ve 

1, joissa majoitteet on sijoitettu hotel-

lin pohjois- ja itäpuolelle. Masterplan-

luonnos / Torassiepin vaara 

10.5.2024, PAVE Arkkitehdit Oy 

 

Kuva 21. Aluesuunnitelmaluonnos ve 

2, joissa majoitteet on sijoitettu hotel-

lin ympärille rypäsmäisesti tähtikuvi-

oon. Kaavaa laadittaessa ei ole vielä 

päätetty millä mallilla edetään vai tut-

kitaanko vielä muita vaihtoehtoja. 

Masterplanluonnos / Torassiepin 

vaara 10.5.2024, PAVE Arkkitehdit 

Oy.  

 

 

Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Muonion kunnanhallitus on päättänyt 27.11.2023 § 331 ranta-asemakaavan laadin-

nan suorittamisesta. 
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.2.1 Osalliset 

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisäksi kaikki ne, joiden asumiseen, työntekoon 

tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekä ne viranomaiset ja 

yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. 

 

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan pääosan osallisista, mutta ei ole ketään poissul-

keva.  

Selvityksen perusteella osallisia ovat: 

 

Maanomistajat ja asukkaat: 

✓ Alueen lähiympäristön maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset) 

 

Yhdyskuntatekniikka 

✓ Muonion sähköosuuskunta 

✓ Muonion kunnan vesihuoltolaitos 

✓ Jerisjärven Huolto oy 

 

Kunnan hallintokunnat: 

✓ elinvoimalautakunta 

 

Viranomaiset: 

✓ Metsähallitus 

✓ Metsähallitus, luontopalvelut 

✓ Lapin ELY-keskus, Ympäristö- ja luonnonvarat sekä Liikenne ja 

infrastruktuuri 

✓ Lapin Liitto 

✓ Lapin Liitto / Lapin pelastuslaitos 

✓ Tornionlaakson museo 

✓ Lapin luonnonsuojelupiiri 

✓ Tunturi-Lapin ympäristöterveydenhuollon jaosto 

✓ Paliskuntain yhdistys 

 

Yhteisöt ja muut osalliset 

✓ Muonion paliskunta 

 

4.2.2 Vireilletulo 

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 2.1.2024. 
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4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Osalliset  voivat  arvioida  kaavaratkaisujen  vaikutuksia  ja  lausua  kaavasta  

mielipiteensä valmisteluaineiston nähtävilläolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen aika-

na.   

 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 2.1.2024 alkaen. 

 

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nähtävillä 10.7.-9.8.2024. Kaava-aineistosta saa-

tiin saatiin 7 lausuntoa ja 2 mielipidettä. Lausunnot ja mielipiteet vastineineen löytyy 

selostuksen liitteenä 4. 

 

Kaavaehdotus on ollut nähtävillä 3.1. – 3.2.2025. Lausunnot (6 kpl) ja muistutus (1 

kpl) vastineineen löytyy selostuksen liitteenä 5. Tornionlaakson lausunnon johdosta 

päätettiin kaava vahvistaa useammassa vaiheessa: ensimmäisessä vaiheessa jäte-

tään vahvistamatta rakennettua kulttuuriympäristöä ja arkeologista kulttuuriperintöä 

sisältävät kaava-alueen osat. Alueet vahvistetaan kun rakennettua kulttuuriympäris-

töä ja arkeologista kulttuuriperintöä koskevat selvitykset ovat tarkistettu yhteistyössä 

Tornionlaakson museon kanssa. 

4.2.4 Viranomaisyhteistyö 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille vireil-

letulon yhteydessä.  

Koska ranta-asemakaavan suunnittelualue sijaitsee vaikutuksiltaan maakunnalli-

sia ja valtakunnallisia arvoja sisältävällä alueella ja Toras-Siepin järvi kuuluu Na-

tura-alueeseen, pidettiin kaavan laadintaan liittyen viranomaisneuvottelu 

22.2.2024. Viranomaisneuvottelun muistio löytyy kaava-aineiston liitteistä. 

Viranomaisneuvottelun lisäksi pidettiin 22.2.2024 poronhoitolain 53§:n kaltainen 

neuvottelu paliskuntain edustajien kanssa. Neuvottelusta on laadittu muistio.  
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4.3 Asemakaavan tavoitteet 

4.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet 

Kunnan tavoitteena on kuntastrategian mukaisesti saada Muonioon korkeatasoista 

matkailutarjontaa. 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT) 

Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. Pää-

tös tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista asemakaa-

van muutosta koskee: 

- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

- Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden käytön tavoitteisiin on 

kuvattu tarkemmin kohdassa 5.2.7. 

Maakuntakaavan antamat lähtökohdat 

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty 

matkailupalveluiden alueeksi (RM) ja pieneltä osin maa- ja metsätalousvaltaiseksi 

alueeksi (M).  

Yleiskaavan antamat lähtökohdat 

Osayleiskaavassa alue on keskiosaltaan osoitettu loma- ja matkailualueeksi (R), 

matkailupalvelujen alueeksi (RM-1), maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi 

rantavyöhykkellä (M-1) ja maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi (M). Alue on 

osoitettu asemakaavoitettavaksi (ak), ja alueella sijaitsee arvokas harjualue tai muu 

geologinen muodostuma (ge 9 ja 10).  
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta 

Asemakaavan valmisteluvaiheessa maanomistaja on teettänyt alueelta masterpla-

nin, jossa on tutkittu alueen käyttömahdollisuuksia. Masterplania on päivitetty pro-

sessin aikana ja se on toiminut kaavan laadinnan pohjana.  

Suunnittelualueelle on osoitettu neljä matkailukokonaisuuden keskittymää, joihin on 

määritetty tarkemmin rakennusten rakennusaloja ja aluesuunnitelmaluonnoksen ra-

kennusten paikat ohjeellisena. Alueille on osoitettu RM-1-merkintä (Matkailua palve-

levien rakennusten korttelialue, jonne saa sijoittaa ohjelmapalveluiden käyttöön tar-

koitettuja rakennuksia ja rakenteita). RM-1 -alueet kattavat reilun kolmasosan kaava-

alueesta (noin 58,7 ha). 

Kaava-alueen merkittävin matkailukokonaisuus (hotelli ja majoituspalvelut, kortteli 

5) sijoittuu Torassiepinvaaran pohjoisrinteelle. Rakennusaloja (osin ohjeellisena) on 

osoitettu alueelle masterplanin mukaisesti. Hotellille on osoitettu rakennusoikeutta 

5250 k-m² ja kerroskorkeudeksi on osoitettu 1/3k III. Muille majoituspalveluille ho-

tellin ympärillä on osoitettu rakennusoikeutta yhteensä 3150 k-m² ja kerroskorkeu-

deksi on osoitettu Iu 2/3. Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys Torassiepin-

tieltä. 

Ajoyhteys jatkuu alueelta toiselle matkailukokonaisuudelle korkeammalle rinteeseen 

kaava-alueen itäosaan (kortteli 6). Alueelle on osoitettu maksimi kerroskorkeudeksi 

II ja rakennusoikeutta alueella on 400 k-m². 

Kolmas matkailukokonaisuus sijoittuu rinteeseen alueen eteläosaan (kortteli 4). Alu-

eelle on suora yhteys Toras-Siepin tieltä. Rakennusaloja (osin ohjeellisena) on osoi-

tettu alueelle masterplanin mukaisesti. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 3600 

k- m² ja kerroskorkeudeksi on osoitettu 2/3k I. 

Neljäs matkailukokonaisuus (kortteli 3) sijoittuu Torassiepintien itäpuoliselle alueelle 

Torassiepinvaaran alarinteeseen. Alueelle on osoitettu maksimi kerroskorkeudeksi II 

ja rakennusoikeutta alueella on 2800 k-m². Alue on tarkoitettu pääasiassa muiden 

matkailukortteleiden ohjelmapalvelu-, huolto- ja tukitoimintojen alueeksi puustoltaan 
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tasalaatuisessa metsässä. Se voi toimia myös reservialueena mikäli muut korttelit 

toteutuvat kaavan mukaisesti. 

Matkailualueiden ympärille on vaaran alueelle osoitettu maa- ja metsätalousaluetta 

(M). 

Kaava-alueen läpi kulkeva tie (Torassiepintie) on osoitettu yleiseksi tiealueeksi. Tien 

suuntaisesti kulkee kaavamerkinnöin merkityt olemassa olevat 40 kV sähkölinja 

sekä ulkoilureitin linjaus. 

Kaava-alueelle on osoitettu rajaus ge-merkinnällä, jolla osoitetaan arvokas harjualue 

tai muu geologinen muodostelma. Alueelle rakennettaessa on huolehdittava, että 

alueen geologiset ja maisemalliset arvot turvataan. 

Kaavamääräyksissä on määrätty mm. rakentamiskorkeudesta, rakentamistavasta ja 

rakennusten sopeutumisesta ympäristöönsä sekä huomioitu kaava-aluetta rajaava 

vesistö (Natura-alue) ja poronhoitoalue. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva 22. Asemakaavaluonnos 9.6.2024. 
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4.4.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittäminen, arviointi ja vertailu 

Yhdyskuntarakenne 

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen ja sen myötä täydentää yhdys-

kuntarakennetta. 

Rakennettu ympäristö ja maisema 

Kaava mahdollistaa matkailutoimintojen osoittamisen pääasiassa rakentamatto-

malle alueelle, joka on luokitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. 

Lisäksi osittain kaava-alueelle sijoittuva Toras-Siepin kyläalue on valtakunnallisesti 

arvokasta rakennettua kulttuuriympäristöä. Rakentamisen määrää on tutkittu kaa-

vassa ja sitä on osoitettu alueelle kohtuullisissa määrin alueen luonto- ja maisema-

arvot huomioiden (rakentamisen tehokkuusluku on kaavaluonnoksessa RM-1-alu-

eilla alle e=0.02 ja AP-1-alueella e=0.07). Kaavassa huomioidaan rakennusten so-

peutuminen ympäristöön.  

Luonnonympäristö 

Alueelta laadittiin luontoselvitys valmisteluaineiston nähtävilläolon jälkeen, minkä 

vuoksi vaikutuksia luonnonympäristöön on arvioitu tarkemmin vasta ehdotusvai-

heessa (kappale 5.2.2 Vaikutukset luonnonympäristöön). 

Tulvavaara 

Asemakaava-alue ei sijoitu tulvavaara-alueelle. Kaavamääräyksissä osoitetaan kui-

tenkin alin rakentamiskorkeus.  

Hulevedet 

Hulevesillä tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta 

pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettä. Hulevesien hallintaan liittyvät asiat 

huomioidaan kaavamääräyksissä.  

Liikenteen ja teknisen huollon järjestäminen 

Alueella on valmis liikenneverkosto. Kaava lisää alueen liikennemääriä. 
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Alueella on valmis sähköverkosto. Alueelle on tavoitteena kaavan myötä saada myös 

jo rakennettu vesi- ja viemäriverkosto toimintaan. 

Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset 

Kaavamuutos edistää alueen kehittymistä ja mahdollistaa virkistäytymismahdolli-

suuksien sekä matkailun kautta lappilaisen kulttuurikokemusten tarjoamista. 

Vaikutukset porotalouteen 

Kaava-alue on poronhoitoaluetta. Kaavassa esitetyillä toiminnoilla ei ole merkittävää 

haittaa poronhoitotaloudelle. Kaavan valmisteluvaiheessa on pidetty poronhoitolain 

53 §:n mukainen neuvottelu 22.2.2024, jossa oli mukana Muonion paliskunnan 

sekä Paliskuntain yhdistyksen edustajia. Kaavamääräyksissä huomioidaan erikseen 

poronhoitoalueeseen liittyviä asioita. 

Muut vaikutukset 

Kaavalla ei ole muita merkittäviä vaikutuksia. 

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet 

Valmisteluvaiheen nähtävilläoloaikana saatujen lausuntojen perusteella kaavakart-

taan tehtiin muutoksia mm. RM-alueita pienennettiin ja palasteltiin sekä kaavaselos-

tusta täydennettiin mm. vaikutusten arvioinnin osalta. Lisäksi tarvittavat selvitykset 

laadittiin ja ne on huomioitu kaavakarttaan merkintöinä ja määräyksinä sekä liitetty 

kaavaselostuksen liiteasiakirjoiksi.  

 

Tornionlaakson ehdotusvaiheen lausunnon johdosta päätettiin kaava vahvistaa use-

ammassa vaiheessa: ensimmäisessä vaiheessa jätetään vahvistamatta rakennettua 

kulttuuriympäristöä ja arkeologista kulttuuriperintöä sisältävät alueen osat (korttelit 

1 ja 2 sekä MA-alueet kaava-alueen luoteisosassa). Ko. alueiden maankäyttö tarkis-

tetaan ja  vahvistetaan kun rakennettua kulttuuriympäristöä ja arkeologista kulttuu-

riperintöä koskevat selvitykset ovat tarkistettu ja niiden vaikutukset maankäyttöön 

arvioitu yhteistyössä Tornionlaakson museon kanssa. 
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4.5.1 Esitetyt huomautukset, lausunnot ja niiden huomioon ottaminen 

Valmisteluvaihteessa annettiin 7 lausuntoa ja 2 mielipidettä, jotka löytyvät vastinei-

neen selostuksen liitteistä (liite 4). Ehdotusvaiheessa annettiin 6 lausuntoa ja 1 

muistutus, joiden tiivistelmät vastineineen on selostuksen liitteenä 5.  

 

Kuva 23. Asemakaavaehdotus 29.11.2024. Ehdotusvaiheeseen on RM-1-korttelialu-

eita pienennetty ja tarkennettu rakennusaloja.  
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1 Asemakaavaratkaisu 

Kaava-aineistoa on tarkennettu ehdotusvaiheessa. Kaavatyön aikana on tehty tiivistä 

yhteistyötä alueen maanomistajan sekä hankesuunnitelmasta vastaavan arkkitehti-

toimiston kanssa parhaan mahdollisen lopputuloksen takaamiseksi. Ehdotusvai-

heessa huomioitiin valmisteluvaiheessa saadut lausunnot sekä muun alueen suun-

nittelun osalta esiin nousseet asiat. 

RM-alueita on tarkennettu ja niiden laajuutta on pienennetty huomattavasti ehdotus-

vaiheeseen ja osoitettu maa- ja metsätalousalueiksi. Lisäksi rakennusaloja, kerros-

korkeuksia ja rakennusoikeuksia on tarkennettu ja täsmennetty viitesuunnitelman ja 

kaavaprosessin kuluessa tarkentuneen suunnittelun pohjalta. 

Torassiepintien molemmin puolin on osoitettu VR-alueet olevan maankäytöllisen ti-

lanteen mukaisesti; tien itäpuolella kulkee talvisaikaan latureitti ja tien sekä Toras-

Sieppijärven välinen kapea rantakaistale ei ole soveltuva muuhun maankäyttöön.    

Kaavaehdotuksessa on huomioitu myös tarkemmin luonnonympäristön kannalta tär-

keät seikat kuten avorakka-alueet sekä vesilain mukaiset kohteet. 

Lisäksi kaavaehdotukseen on tehty muita pieniä muutoksia kuten esimerkiksi lisätty 

liittymänuolia yleisen tien alueelle sekä lisätty kaavamääräyksiä mm. pelastusajo-

neuvoihin ja maisema-asioihin liittyen. 
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Kuva 23. Tarkistettu asemakaavakartta 12.2.2025, josta on poistettu korttelit 1 ja 2 

ranta-alueelta, MA-alueet kaava-alueen luoteisnurkasta ja korttelia 3 rajattu niin, 

että Siepin kulttuurihistoriallisesti arvokas pihapiiri arvokkaine peltoalueineen ra-

jattu pois.   
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5.1.1 Mitoitus 

Asemakaavalla osoitetaan alueita seuraavanlaisesti: 

RM = 58,6854 

M = 97,1504 

VR = 5,1375 

LT = 1,5846 

yht. koko alue = 162,5579 ha 

5.2 Kaavan vaikutukset 

5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Olevaan rakennettuun ympäristöön kaavalla ei ole vähäistä suurempia vaikutuksia, 

sillä kaavalla mahdollistettava rakentaminen sijaitsee metsäisellä Torassiepinvaaran 

pohjoisrinteillä jossa ei rakennettua ympäristöä ole lukuun ottamatta metsän kes-

kellä olevia huolto- ja varastorakennuksia (yht. neljä kpl) sekä ohjelmapalvelukotaa. 

5.2.2 Vaikutukset luonnonympäristöön 

Kaavassa on huomioitu alueen luontoarvot. Huomionarvoiset luontotyypit ja mm. 

avorakka-alueet sekä vesilain mukaiset huomioitavat kohteet on jätetty rakentami-

sen ulkopuolelle. Lisäksi kaavassa on tunnistettu erikseen luoteisosan perinne-

biotoopit luo-1-merkinnällä ja alueen arvokkaat geologiset muodostelmat. Lisäksi 

kaavamääräyksissä on ohjattu tarkemmin mm. vesistöjen huomioimista rakentami-

sen yhteydessä. 

5.2.3 Vaikutukset maisemaan 

Kaavalla on jonkin verran vaikutuksia sekä lähi- että kaukomaisemaan. Kaavassa on 

kuitenkin määrätty erikseen rakennusten sopeutumisesta ympäristöönsä. Toras-Sie-

pin ranta-asemakaavan mahdollistama rakentaminen ei muodosta visuaalisesti 
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hallitsevaa korkeaa rakentamista. Alueen toteutumisella on vaikutuksia näkyvyys-

vyöhykkeelle, jossa rakentaminen on osa maisemakuvaa etäisyydestä riippumatta 

johtuen rakentamisen volyymista ja -tavasta. 

 

Toras-Siepin kylän osalta kaavalla ei ole vähäistä suurempia vaikutuksia, sillä kaa-

vassa on osoitettu kylän arvojen osalta säilyttäviä kaavamerkintöjä. Lisäksi Toras-

Siepin rantavyöhykkeelle sijoittuvan uudis- ja korvaavan rakentamisen maisemavai-

kutukset rajoittuvat Toras-Sieppi-järven alueelle.  

 

Kaavan toteuttamisen mahdollistama muutos ja sen suuruus maisemakuvassa Kei-

miö-, Olos- ja Pallastunturien suunnista tarkasteltuna jää kohtuullisen pieneksi joh-

tuen suhteellisen suurista etäisyyksistä (yli 7 km) tarkastelualueeseen. 

Kaavan vaikutuksia maisemaan on tarkasteltu tarkemmin selostuksen liitteenä 9 löy-

tyvässä maisemaselvityksessä (Toras-Siepin ranta-asemakaavan maisemaselvitys, 

Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy 22.11.2024). 

5.2.4 Liikenteelliset vaikutukset 

Kaavalla on vaikutuksia alueen liikennemääriin, sillä se mahdollistaa alueelle mer-

kittävän määrän rakentamista. Pääosin kaavan myötä alueelle suuntaavaa liikenne 

on linja-autoliikennettä. 

Kaavatyön yhteydessä alueelle on laadittu liikennemeluraportti (liite 10), jonka myötä 

on todettu, että liikennemelu ei aseta rajoitteita hankkeelle. 

5.2.5 Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset 

Kaavalla voidaan katsoa olevan positiivisia vaikutuksia alueen sosiaalisiin ja kulttuu-

risiin oloihin, koska se mahdollistaa alueen kehittymisen ja sitä myötä mm. Toras-

Siepin kylän historialle osaltaan jatkumoa. Kaava mahdollistaa virkistäytymismahdol-

lisuuksien sekä matkailun kautta lappilaisen kulttuurikokemusten tarjoamista. 
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5.2.6 Muut vaikutukset 

Kaavalla ei ole merkittävää haittaa porotalouden harjoittamiseen alueelle. Kaava on 

tehty yhteistyössä alueen paliskuntien kanssa ja kaavaprosessin alussa on pidetty 

poronhoitolain 53½ kaltaiset neuvottelut kaavan osalta. Kaavamääräyksissä huomi-

oidaan erikseen poronhoitoalueeseen liittyviä asioita. 

Kaavalla ei ole vähäistä suurempia vaikutuksia alueelle sijoittuviin muinaisjäännök-

siin, sillä ne sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella. 

Kaavalla ei ole vähäistä suurempaa vaikutusta alueen linnustolle, sillä alueen raken-

tamisen tehokkuus suhteessa alueen laajuuteen pysyy kaikesta huolimatta maltilli-

sena, ja rakentaminen on tarkoitus toteuttaa siten, että poistetaan mahdollisimman 

vähän puustoa tai muuton muutetaan alueen luonnonoloja.  

5.2.7 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin 

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkumi-
nen 

Edistetään koko maan monikeskuk-

sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-

rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri 

alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyö-

dyntämistä. Luodaan edellytykset elin-

keino- ja yritystoiminnan kehittämiselle 

sekä väestökehityksen edellyttämälle 

riittävälle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle. 

 

Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja re-

surssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-

selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen. 

  

  

 

Kaavalla tuetaan alueen elinvoimaa 

ja vahvuuksien hyödyntämistä, sekä 

luodaan edellytykset elinkeino- ja yri-

tystoiminnan (matkailu) kehittämi-

selle. Alue on ylemmillä kaavatasoilla 

osoitettu pääosin matkailupalvelujen 

ja loma-asuntojen alueeksi. Kaava 

mahdollistaa olevan yritystoiminnan 

kehittymisen.  

 

 

 

 

 

Kaavalla mahdollistetaan olevan alu-

een kehittyminen.  
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Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tul-

viin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuk-

siin.  

   

 

Kaavassa on huomioitu hulevedet. 

Alueella ei ole vähäistä suurempaa 

tulvauhkaa. 

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympä-
ristö sekä luonnonvarat 

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-

kaiden kulttuuriympäristöjen ja luon-

nonperinnön arvojen turvaamisesta. 

Edistetään luonnon monimuotoisuuden 

kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-

gisten yhteyksien säilymistä.  

Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltu-

vien alueiden riittävyydestä sekä viher-

alueverkoston jatkuvuudesta. 

Kaavassa huomioidaan alueen arvot 

valtakunnallisesti arvokkaana mai-

sema-alueena sekä valtakunnalli-

sesti merkittävänä rakennettuna 

kulttuuriympäristönä.  

Kaavan toteutumisella ei ole vähäistä 

suurempia vaikutuksia lähes 8 km 

etäisyydellä Keimiötunturin laella si-

jaitsevaan Kemin ja Tornion vanhan 

rajan rajapyykkien valtakunnallisesti 

merkittävän rakennetun kulttuuriym-

päristön (RKY2009) rajapyykin koke-

miseen. 

Kaavassa huomioidaan luonnon kan-

nalta tärkeät asiat ja huomionarvoi-

set kohteet sekä luontotyypit jätetään 

rakentamisen ulkopuolelle tai huomi-

oidaan erillisin merkinnöin.  

Kaavassa huomioidaan olevien ulkoi-

lureittien säilyminen. 

 

5.2.8 Kaavan suhde maakuntakaavaan 

Asemakaavalla edistetään maakuntakaavan toteuttamista.  

5.2.9 Kaavan suhde yleiskaavaan 

Yleiskaavasta poiketen on matkailupalvelujen alue viety Torassiepinvaaran alarin-

teeltä ylärinteelle, jolla on haluttu mahdollistaa kaukomaisemien ajoittainen näkymi-

nen majoitusrakennusten alueelle ja minimoida majoitustoiminnasta mahdollisesti 
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aiheutuva häiriö Toras-Siepin kylän asukkaille. Asemakaavoitettavalla alueella on va-

rattu loma- ja matkailupalveluille noin 68 hehtaaria, mitä on pienennetty asemakaa-

vassa vajaaseen 64 hehtaariin ja jaettu rakennuspaikat käytännössä neljään aluee-

seen johon on väliin jätetty maa- ja metsätalousalueita yhtenäisten vihervyöhykkei-

den mahdollistamiseksi.  

Muilta osin asemakaava noudattaa pääpirteissään osayleiskaavan maankäyttöta-

voitteita. 

Kuva 24. Kuvapari osoittaa miten asemakaavan maankäyttö eroaa osayleiskaavan 

maankäyttötavoitteista. Loma- ja matkailualue (R) on yleiskaavaan verrattuna jaettu 

pienempiin alueisiin ja siirretty ylemmäksi vaaran keskirinteelle. Kyläalueen ja mat-

kailualueen rakennuspaikkojen väleihin jää maa- ja metsätalousalueita sekä yhte-

näisiä viheralueita. 

l 
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5.3 Kaavamerkinnät ja -määräykset 
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5.4 Nimistö 

Asemakaavalla ei muodosteta uutta nimistöä. 

 

 

Kuva 25. Näkymä Siepin tilalta Pallaksen suuntaan. Edessä näkyvät aitat on merkitty 

kaavaan suojeltaviksi rakennuksiksi (sr). Kuva J.Lokio 2024. 
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

6.1 Toteuttaminen ja aloitus 

Kaavan toteuttaminen voidaan käynnistää heti kaavan tultua voimaan. Tornionlaak-

son ehdotusvaiheen lausunnon johdosta päätettiin kaava vahvistaa kahdessa vai-

heessa: ensimmäisessä vaiheessa jätetään vahvistamatta rakennettua kulttuuriym-

päristöä ja arkeologista kulttuuriperintöä sisältävät alueen osat; korttelit 1 ja 2 (RM-

1 ja AP-1), maisemallisesti arvokkaat peltoalueet (MA) ja luoteiskärki korttelista 3 

(RM-1). Alueet vahvistetaan kun rakennettua kulttuuriympäristöä ja arkeologista kult-

tuuriperintöä koskevat selvitykset ovat tarkistettu yhteistyössä Tornionlaakson mu-

seon kanssa. 

 

 

 

 

 

Kuva 26. Ortokuvaupotus 

suunnittelualueen tavoiteti-

lasta. Masterplanluonnos / 

Torassiepinvaara ja Toras-

siepin ranta. 10.5.2024, 

PAVE Arkkitehdit Oy. 

 

 

6.2 Toteutuksen seuranta 

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien 

myöntämisen yhteydessä. 

 

Rovaniemellä 12.2.2025 

 

Jarmo Lokio  
arkkitehti YKS 122 


