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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Muonio

Kunnanosa: 3. Ita-Muonio

Kortteli: -

Kaava: Asemakaava

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Ranta-asemakaavan laadinnan vireilletulosta on kuulutettu 2.1.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 2.1.2024
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 10.7.-9.8.2024

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) 3.1.-3.2.2025

Kunnanhallitus _._.2025, § __

Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

Asemakaavan selostus koskee 12.2.2025 paivattyd asemakaavakarttaa.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Ranta-asemakaavan laadinnan kohteena on noin 162,6 hehtaarin alue Muonion

kunnan Toras -Siepin kylassa Toras -Siepin vaaran aIueeIIa

Tulkinsaari

iy \m\uu\awx‘ 5 ) o '.Ulkuvaara Kokkosenlahy

Kuva 1. Suunn/ttelualueen (merkltty sinisella) sijainti. © Maanmlttauslaltos Kartta-

paikka
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Toras-Siepin ranta-asemakaava, 3. [t&-Muonio, kiinteistot 498-401-25-36 ja 498-
401-25-57.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle korkeatasoinen matkailu-

kohde luontoarvot ja perinnemaisema huomioiden.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

o

9.

NogkrwNE

Asemakaavan seurantalomake

Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet
Viranomaisneuvottelujen 22.2.2024 muistio

Toras-Siepin luontoselvitys ranta-asemakaavaa varten, Luontoselvitys Kangas
Oy 16.9.2024

Toras-Sieppi, ranta-asemakaava-alueen arkeologinen inventointi, Museovi-
rasto 18.-19.6.2024

Toras-Siepin ranta-asemakaavan maisemaselvitys, Arkkitehtitoimisto Jarmo
Lokio Oy 22.11.2024

10.Meluselvitysraportti, [t&-Muonio Toras-Siepin ranta-asemakaavan meluselvi-

tys, Sitowise Oy 20.11.2024
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Muonion kunnanhallitus on paattanyt 27.11.2023 § 331 ranta-asemakaavan laadin-
nan suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtavilldolosta: 2.1.2024
OAS:n nahtavilldolo: 2.1.2024 alkaen
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: 10.7.2024
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: 10.7. - 9.8.2024
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta: 3.1.2025
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: 3.1. - 3.2.2025
Asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus _._.2025, § __
Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

2.2 Asemakaava

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Toras-Sieppiin matkailukohde alu-

een luontoarvot ja perinnemaisema huomioiden.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan. Ehdo-
tusvaiheen jalkeen kaava-alueesta on jatetty Tornionlaakson museon lausunnon
johdosta pois sellaiset alueen osat, joilla sijaitsee arvokasta tai potentiaalisesti arvo-
kasta rakennettua ymparist6a tai arkeologista kulttuuriperintéa. Ne jatetaan vahvis-
tamatta kunnes ko. alueita on selvitetty riittavasti ja alueille on I0ytynyt sellainen
maankaytdllinen ratkaisu jonka pohjalta voidaan alueita kehittaa rakennettu ympa-

ristd ja arkeologinen kulttuuriperinto riittdvasti huomioiden.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Ranta-asemakaavan laadinnan kohteena on noin 162,6 hehtaarin alue Muonion
kunnan Toras-Siepin kylassa. Kaavoitettava alue sijaitsee Toras-Siepin jarven ran-
nalla. Alue rajautuu lannessa osittain jarven rantaan ja osittain Torassiepintiehen,
pohjoisessa osittain asutukseen ja osittain metsaalueeseen ja idassa ja etelassa
metsdalueeseen. Alue on padasiassa rakentamatonta luonnontilaista aluetta.

Kaava-alueen maasto nousee luoteesta kaakkoon noin 60 m.

Toras-Siepin kyla on valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd ja se
sisaltyy Ounas- ja Pallastunturien maisemat -nimiseen valtakunnallisesti arvokkaa-

seen maisema-alueeseen.

Kaavoitettava alue sijaitsee kahden kiinteiston alueella: 498-401-25-36 ja -57.
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Kuva 2. Kaavoitettava alue kiinvteistétiétoineen. © MML Kartfgbaikka 2025.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavoitusalue sijaitsee elidmaantieteellisten vydhykkeiden vaihettumisalueella: met-
sakasvillisuusaluejaossa aivan pohjoisboreaalisen Perdpohjolan vydhykkeen pohjois-
reunalla ja niin ikdan suokasvillisuusvyohykejaossa Keski- ja Pohjois-Perapohjolan

aapasuovyohykkeen pohjoisreunalla.

Maisemamaakuntajaon mukaan alue on osa Lansi-Lapin tunturiseutua, ja se kuuluu
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Ounas- ja Pallastunturien mai-
semat). Tyypillisia piirteita alueelle ovat voimakkaat maan pinnan muodot, karu luon-

to ja ankarat ilmasto-olot.

Kaavoitettava alue on suurimmaksi osaksi Kivista, harvaa mantyvaltaista kuivahkon
kankaan talousmetsaa. Sekapuustona kasvaa niukasti hieskoivua ja kuusta. Kentta-
kerroksen valtalajeina ovat variksenmarja, puolukka ja juolukka, joiden lisaksi kos-
teimmissa kohdissa kasvaa mustikkaa ja kuivemmissa puolestaan myds kanervaa.
Pohjakerroksessa kasvaa runsaasti seindasammalta ja kynsisammalia. Kuivan kan-
kaan laikuilla pohjakerros on monin paikoin kasviton (erityisesti poroaitauksissa), ja
jakalia on vahan porolaidunnuksen vuoksi. Lahopuuta on niukasti. Eri-ikaisia kantoja
on paljon, ja siella taalla on harvakseltaan myds iakkaita, jopa kilpikaarnaisia man-
tyja. Maastossa havaittiin myds merkkeja vanhoista paloista, mutta ne eivat liene

olleet laaja-alaisia.

Vaaran lakialueen pohjoispuolisella rinteella puustoa on noin kymmenen vuotta sit-
ten harvennettu siten, etta paikalle on jatetty vanhimman puusukupolven mantyja
siemen-puiksi. Niiden alla kasvaa noin 10-vuotiaita mannyntaimia; paikoin melko ti-
heédssa, paikoin taimia on hyvin vahan. Maasto on suureksi osaksi kivistd ja poro-
laidunnuksen myo6ta kasvillisuus osin kulunutta. Arvokkaita rakka-alueita havaittiin
luontoselvityksen yhteydessa pienina laikkuina muutoin kivisen, varttuneen kangas-

metsan keskella. Pinta-alaltaan rakat ovat enintaan 0,1 hehtaarin kokoisia.

Alueen suot ovat Munaojan ymparistéa lukuun ottamatta niukkaravinteisia sara-
nevoja, nevarameita ja rameita. Eri-kokoisia pallosara-, tupasvilla- ja pullosaravaltai-
sia soistumia ja suolaikkuja on myds kangasmetsan keskella. Vaaran laen tuntu-
massa on muutamia pienialaisia lampareita tai allikoita, joissa kasvaa mm. rahka-

sammalia, vesisaraa ja luhtavillaa.
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Toras-Siepin rannan tuntumassa olevan nykyisen lomakylan maasto on kulunutta
kuivahkoa ja kuivaa mantykangasta. Rantavydhyke mokeistéa eteléan suuntaan on ka-
pea, eika rannalla havaittu merkittavia luontoarvoja. Loma-kylan pohjoispuolella jar-

venrantametsa on soistunutta, vaivaiskoivuista tuoretta ja kuivahkoa kangasta.

Lajit
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Kuva 3. Luontoselvitysalueen huomionarvoiset luontokohteet. Kartalle merkittyjen
kohteiden arvoluokitukset I0ytyvat luontoselvityksesta, joka on selostuksen liitteena.

© Toras-Siepin luontoselvitys ranta-asemakaavaa varten, Luontoselvitys Kangas Oy

Toras-Siepin rantaniitty (kaava-alueen ulkopuolella)

Toras-Siepin rantaniitty on l&ahinna tuoretta heinaniittyd. Valtalajina kasvaa nurmi-
lauha siella, minne ei ole viela ehtinyt levita pohjanpajukkoa tai nuorta hieskoivikkoa.
Avoimimmilla laikuilla havaittiin luontoselvityksen yhteydessa merkkeina aiemmasta
pienruohoniitystd mm. kultapiiskua, isolaukkua, niitty- ja ahosuolaheinda, tuoksu-
simaketta, sykerdpiippoa, jouhivihvilaa seka yksi verso kellosinilatvaa. Rannimmai-
sena on laaja-alainen jarvikaislikko. Rantaniitty on kasvamassa umpeen, minka
vuoksi niityn perinnebiotooppiarvo on heikentynyt osayleiskaavan laadinnan jalkeen.
Siepin talon pihaniityt ovat sailyneet avoimina, koska niita selkeasti niitetéaan edel-
leen saanndllisesti porojen rehuksi. Talon eteldpuolen niittyalue on nykyisin poroai-

tauksena. My6s naiden niittypalstojen selkea valtalaji on nurmilauha.
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Heikohkosta edustavuudesta huolimatta Siepin niityt maaritetaan maastoinventoin-
tien perusteella luontotyypiltaan tuoreeksi heinaniityksi, joka on arvioitu koko

maassa aarimmaisen uhanalaiseksi (CR) luontotyypiksi.

Muut huomionarvoiset luontotyypit

Luontoselvityksen mukaan Munaojan varrella kasvillisuus on enimmakseen sarakor-
pea, joka on valtakunnallisesti uhanalainen, vaarantunut (VU) luontotyyppi. Pohjois-
Suomen arviointialueella sarakorvet on arvioitu silmallapidettavaksi (NT) luontotyy-

piksi.

Lisdksi Munajoen laheisyydesta 16ytyy kahtena kuviona avointa lettonevaa, joka on
arvioitu koko maan tasolla vaarantuneeksi (VU). Pohjois-Suomessa lettoneva on sil-

mallapidettava (NT) luontotyyppi.

Kaava-alueen eteldosassa havaittiin luontoselvityksen yhteydessa yksi varttuneen
kuivahkon kankaan metsakuvio, jonka sisalla on pienialaisia puuttomia rakkakivi-
koita. Kyseinen luontotyyppi on maaritetty koko maassa vaarantuneeksi (VU) ja Poh-

jois-Suomessa silmallapidettavaksi (NT) luontotyypiksi.

Haitalliset vieraslajit (kaava-alueen ulkopuolella)
Luontoselvityksen yhteydessa havaittiin nykyisen lomakylan laiturin tuntumassa noin

nelidmetrin alalla haitallisiin vieraslajeihin kuuluvaa kanadanvesiruttoa.

Linnusto

Kaava-alueella havaittiin luontoselvityksen maastotdiden yhteydessa kaksi erittain
uhanlaista (EN) lintulajia: yksi hémotiaisyksild nahtiin aluerajauksen etelareunalla ja
raystas-paaskyja havaittiin useita yksiloita lentamassa Siepin tilan piha-alueella ja

rantaniityn paalla kaava-alueen pohjoispuolella.

Lapintiaisia nahtiin kolmessa pisteessa eri puolilla kaavoitusaluetta. Poroaitauksen
lahistdlla havaittiin harakka, jarripeippo kahdessa paikassa seka lahella vaaran laki-
aluetta vastarakki. Kaksi narhea nahtiin lahelld etelareunan Munarimmelta alkunsa
saavaa rimpisuota. Edella mainitut linnut lukeutuvat silmallapidettaviin (NT) lajeihin,
ja siten niiden esiintyminen alueella voidaan nahda tukevan monimuotoisuutta. Nai-
den lisdksi havaittiin punakylkirastaita, rakattirastaita, metsakirvinen, talitiaisia, ka-

pytikka seka leppalintuja, jotka ovat puolestaan yleisia ja elinvoimaisia (LC) lajeja.
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Maisema

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Ounas- ja Pal-

lastunturien maisemat).

Ounas-Pallastunturin tunturi- ja kulttuurimaisema on luonnonoloiltaan ainutlaatuista
maisemaa, johon liittyy monitasoisia kulttuurisia kerrostumia. Alueen maiseman run-
gon muodostavat komeat tunturit, jotka nakyvét pyorea- ja paljaslakisina kauas ym-
paroiville metséa- ja suoseuduille. Paikalliset korkeuserot nousevat alueella jopa 500

metriin ja tunturien itarinteet ovat paasaantoisesti lansirinteita jyrkempia.

Paljailta keroilta avautuvat mittaamattomat ndkymét suurpiirteiseen metsa- ja tun-
turimaisemaan, josta erottuvat useat vesistot ja suot. Tunnetuimpia ndkbalapaikkoja
ovat Taivaskero ja Keimioétunturi, mutta jylhid luonnonmaisemia aukeaa muuallakin
tihean retkiverkoston varsilla. Alueella on myds vaikuttavia jyrkkapiirteisten kurujen,
hiekkakankaiden, jokilaaksojen ja jarvien muodostamia pienmaisemia. Ounas- ja

Pallastuntureita ymparoivat metsat ovat poikkeuksellisen vanhoja ja hyvin séilyneita.

Ounas-Pallastunturin maisemissa sijaitsee lukuisia historiallisesti merkittavia kult-
tuurihistoriallisia kohteita. Maisema-alue on osa vanhaa Kemin ja Tornion rajalinjaa,
ja aluetta voi pitda saamelaisen poronhoitokulttuurin ja suomalaisen maanviljelykult-
tuurin monikerroksisena kohtaamispaikkana. Poronhoitoon liittyvia rakenteita alu-
eella ovat poroaidat ja niiden liittyvat kAmpéat. Suomalaisesta uudisasutuksesta ker-
tovat jarvien rannoille sijoittuneet perapohjolaiskyléat ja kalastuskylat. Uusinta kerros-

tumaa alueen maisemassa edustavat matkailun rakenteet.

Lahde: Yla-Lappi, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021

10
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



0 25 5 10
— — T

[ varakunnalsesti arvokas maisema-alue 2021

Kuva 4. Ounas-Pallastunturien maisema-alue. Suunnittelualueen sijainti osoitettu

sinisella. © Yla-Lappi, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021

Koska suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen,
on kaavan vaikutuksista laadittu erillinen maisemaselvitys syksylla 2024 (liite 9). Sel-
vityksessa on arvioitu kaavahankkeen maisemavaikutuksia suhteessa lahialueen
tunnettuihin maisemanahtavyyskohteisiin. Selvityksella on myods pyritty takaamaan
rakentamisen maisemalliset vaikutukset suhteessa valtakunnallisiin alueidenkaytto-
tavoitteisiin. Maisemavaikutukset on avattu tarkemmin 5.2.3 Vaikutukset maise-

maan.
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Kuva 5. Nakyma suunnittelualueen keskiosista lannen suuntaan kohti Jerisjarvea ja

taustalla nékyvid Sammal- ja Keimibtuntureita. Kuvan etualalla ndkyy metsédnhoidol-
lisin toimenpitein harvennettu alue avokivirakkaesiintymineen, minké alueelle suun-

niteltu korkeatasoinen resort-alue on tarkoitus sijoittaa. © A.Pietikdinen, 2023
Maapera

Kaavamuutosalueen maapera on suurimmaksi osaksi hiekkamoreenia (osoitettu kel-
taisella). Osittain maapera on kalliomaata (osoitetta punaisella) ja pieni osa saratur-

vetta (osoitettu siniselld).

Kuva 6. Maapera. Suunnittelualueen sijainti rajattu sinisella. GTK, Maanmittauslai-
tos, Esri Finland 2/2025.
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Pinta- ja pohjavedet
Kaavoitettava alue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (lahde:

vesi.fi). Lahimmat pohjavesialueet sijoittuvat kaava-alueesta noin 5 km paahan.

Kaavoitettava alue rajoittuu pieneltd osaltaan Toras-Siepin jarven rantaan. Jarvi on

osa Tornionjoen-Muonionjoen vesistdalueen Natura-aluetta.

Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuu lahde ja lisdksi alueella kulkevan Munaojan |a-
histolle sijoittuu tihkupinta, jotka ovat vesilain 11 §:n perusteella huomioitavia koh-

teita.

Tulvavaara

Kaavoitettavalla alueella huomioidaan kerran sadassa vuodessa esiintyva tulva.

Natura-alue

Kaavamuutosalue rajautuu Tornionjoen-Muonionjoen Natura-alueeseen
(F113011912). Koko alue kuuluu my6ds koskiensuojelualueeseen ja lisaksi Pallas-Ou-
nastunturin Natura-alue (FI 1300101) sijaitsee lahimmillaan reilun 1 km paassa

kaava-alueen itareunalta.

Tornionjoen-Muonionjoen Natura-alue on valittu Natura 2000-verkostoon luontotyyp-
pien perusteella (SAC). Alueen suojeluperusteena olevat luontotyypit on esitetty luon-
toselvityksen taulukossa 1. Natura-alueen suojeluperusteena olevia lajeja on yksi:
luontodirektiivin II- ja IV-liitteiden laji saukko (lutra lutra), jonka yleisarvosanaksi edus-

tavuudesta on maaritelty hyva.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualueelle ei sijoitu vakituista asumista, mutta sen pohjoispuolelle sijoittuu

ymparoivan alueen merkittava asutuskeskittyma Toras-Siepin kyla.
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Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Muonion keskustaajaman palveluihin, jotka sijoittuvat noin
16,5 km paahan tieta pitkin suunnittelualueesta. Suunnittelualueelle sijoittuu nykyi-

sellaan matkailupalveluja (lomakyla).

Suunnittelualue on porojen laidunaluetta. Alueiden ja niiden toiminnan yhteensovit-
taminen kaavassa naihin poronhoidon tarpeisiin on tarkeaa. Alueella on tarkeaa sai-
lyttaa laidunnusrauha seka turvata alueen rauhallisuus poronhoitotdiden aikana. Po-
ronhoitoalueella on poromiehilld maastoliikennelain mukainen oikeus liikkua moot-

torikelkoilla ja monkijoilla.

RKY-alue

Toras-Siepin kyla kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriym-
paristéihin.

Torassiepin kyld on Lansi-Lapin tunturiseudun voimakaspiirteisessd luonnonmai-
semassa sijaitseva pieni jdrvenrannan maatalouskyld. Kyld sijaitsee samannimi-
sen jarven itdrannalla jérveen laskevan Jerisjoen molemmin puolin. Vanha raken-

nuskanta Jerisjoen eteldpuolella, pellot ja rantaniityt muodostavat toista maail-
mansotaa edeltdnyttéd aikaa kuvastavan kokonaisuuden.

Kotakorvan, Siepin ja Koskenniemen tiloilla on edustavin perinteinen rakennus-
kanta. Kotakorvan pddrakennus on 1850-luvulta ja kahden muun talon 1930-Iu-
vulta. Kyldn lapi virtaavan Jerisjoen varsilla hieman ylempéné sijaitsee kyladlais-
ten vanha tervahauta ja joki rannassa on sédilynyt tulvalatoja.

Torassiepin kyld on val-

takunnallisesti arvokas-

ta maisema-aluetta.

Lahde: RKY, Museovirasto loras-Sieppi

Kuva 7. Kaava-alueen si-
joittuminen (merkitty pu-
naisella) rky-alueelle
(rky.fi 2/2025).
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Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee matkailutoimintaan liittyvia huolto- seka varastoraken-
nuksia Torassiepintien itapuolisella metsaalueella. Lisaksi alueen poikki kulkee 40
kV:n voimajohtolinja jonka itdpuolella on koira-aitaus huolto- ja suojarakennuksi-

neen.

Arkeologinen kulttuuriperinto (kaava-alueen ja jarven valisella alueella)

Suunnittelualueelle on tehty arkeologinen inventointi kesalld 2024. Inventoinnin ra-
portti 16ytyy selostuksen liitteena 8. Kaava-alueen ranta-alueelle nykyisen lomakylan
kohdalle sijoittuu jo aiemmin tiedossa olleita muinaismuistolain (295/1963) nojalla
rauhoitettuja muinaisjaanndksia (Tora-Sieppi leirintdalue 1000006455: esihistorial-
liset/historialliset asuinpaikat, ty6- ja valmistuspaikat; pyyntikuopat ja tervahaudat),
joiden tietoja on tarkennettu inventoinnin my6ta. Naiden lisaksi alueelta ei 16ydetty
uusia muinaisjaannoksia eika muita kulttuuriperintdkohteita. Kaava-alueesta n. 2 km

etelaan sijaitsee Siepinkurun (49801004 3) vaikuttava 29 pyyntikuopan nauha, joka

liittyy Tornionlaakson museon mukaan Toras-Siepin asuinpaikkaan.

Kuva 14. Ote Museoviraston karttapalvelusta, josta kdy ilmi alueelle sijoittuvat mui-

naisjadnnokset (11/2024). Kohteet sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella.

Liikenne

Suunnittelualueen lapi kulkee 3 km pitka yleinen tie Torassiepintie (19881), joka

paattyy Toras-Siepin kylan pohjoispadhan. Muutoin suunnittelualue sijoittuu syrjaan
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merkittavilta liikennereiteilta. Pallaksentie (957) sijoittuu suunnittelualueesta 900 m
paahan
Meluselvitys

Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys syksylla 2024. Selvityksen perusteella
liikennemelu ei aiheuta rajoitteita maankaytolle. Meluselvitysraportti 16ytyy selostuk-

sen liitteena 10.
Tekninen huolto

Alue tukeutuu olemassa olevaan sahkoverkostoon. Alueella on rakennettu vesihuol-
toverkosto paikallisen vesiosuuskunnan toimesta, mutta verkosto on viela kesken-
erainen. Suunnittelualue tukeutuu talla hetkella omiin vesikaivoihin josta talousvesi
otetaan. Kaikki alueen jatevedet ohjataan saanndllisesti (ja tarpeen mukaan) tyhjen-

nettaviin jatevesisailioihin.

Virkistyskaytto N IQ_'TQS'SieFJPi

Kaava-alueen lansi-
reunaa pitkin kulkee
seka hiihtoreitti etta
kesareitti. Toras-Sie-
pin jarven lapi kulkee
talvisin moottorikelk-

kareitti.

Kuva 15. Alueen virki-
tysreitit:  punaisella
latu- ja ulkoilureitit,
violetilla moottori-
kelkkareitit. © info-
GIS Muonio 5/2024

Maanomistus

Kaavamuutosalue alue on yksityisessad omistuksessa.

Muonion kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa alueiden-
kayttélain (AKL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty
matkailupalveluiden alueeksi (RM) ja pieneltd osin maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M). Tunturi-Lapin maakuntakaavan on Lapin Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt
25.11.2009 ja ymparistdministerid vahvistanut 23.6.2010. Toras-Siepin kyla on
osoitettu kulttuuriymparistdon tai maiseman kannalta tarkedksi alueeksi (ma) ja

alueen lapi kulkee rannan tuntumassa ulkoilureitti.

I o]
SUUNNITTELUALUE [49%38r@ © L

/
OlosEr A\ : ‘ / 2 j
™~ efoleppl 1 / Sammaltunturio [
ONIO 7Y —ietake

'y

|

[ M | Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Merkinnilld osoitetaan padasiassa maa- ja metsitalouskiyttoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttia padasiallista
kdyttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myés muihin tarkoituksiin.

RM| Matkailupalveluiden alue /-kohde

Merkinndlld osoitetaan seudullisesti merkittdvid matkailupalveluiden alueita, kuten matkallu- ja lomakeskuksia, lomakylia,

lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

(ma)
— Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta térkea alue / kohde

Alueen suunnitfelussa on turvatfava merkittdvien kulttuorihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sdilyminen.

ﬁ Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen

kohdealue

Merkinnélld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittda kailukeskusten, i kailun, palvelujen ja reitistjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
padkayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.
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Merkinti: RM 1408
Piiviys: 20.3.2009

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Kunta: MUONIO

OLOKSEN MATKAILUKESKUS
Olostunturi on yksi Muonion seitsemdsta tunturista. Matkailukeskus on rakentunut tunturin

pohjoispuolelle ja profiloitunut mm. ensilumen alueena seké kansainvilisend ja kansallisena
maastohiihtokeskuksena. Latupohjat muodostavat kesilld turvallisen patikointi- ja
lenkkeilypolkujen verkoston tunturiin ja sen luontondhtavyyksiin.

Varausperuste:
Kehittimisperiaate:

Valtakunnallinen matkailualue
Kehitetddn hiihtokeskuksena, mutta huolehditaan myos kesdilmeesté ja luontoarvoista.

Varaudutaan henkilokunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen ottaen huomioon Muonion

kuntakeskuksen ldheisyys. Sijainti matkailun vetovoima-alueella otetaan huomioon.

Merkinti: mv 8411
Piiiviys: 20.3.2009
Alueen nimi: LEVI

Sijainti ja kuvaus:

Kunta: KITTILA, KOLARI, MUONIO

YLLAS ~OLOS ~PALLAS-HETTA
Vyohyke kisittdd Levin, Yllidksen ja Oloksen matkailukeskukset lihialueineen, siséltden Yllis-

Pallas kansallispuiston virkistysvyohykkeitd, Pallaksen ja Lainion matkailupalveluiden alueet
sekd Enontekion, Kittildn ja Muonion kuntakeskukset ja Raattaman, Konkadn ja Kurtakon kylat.

Varausperuste:
Kehittimisperiaate:

Kansainvilisesti merkittévid matkailualue.
Kehitetddn kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetddn

matkailukeskusten ja alueella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden tur-
vaamiseksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa seka rakentamisen lupamenettelyissa on otettava huo-
mioon valtioneuvoston paatos melutasojen ohjearvoista.

Maankaytén suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat
luennonymparistot, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriympdristot seka kiinnitettdva erityistd huomiota raken-
netun ympariston laatuun.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten tunturialueilla, jokien
ja jarvien rannoilla seka paateiden, matkailukeskusten, ret-
keilyreittien ja taajamien ldheisissd metsissa eri kdsittely-
toimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon
maiseman ominaispiirteet ja pyrittava valttdmaan suuria muu-
toksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ja keskuskylien
(at) ulkopuolella vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintaan
puolet muunnetusta rantaviivasta.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sortuma- ja vyérymavaara- alueet on osoitettava yleis- ja
asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Raken-
nuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on
tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa. Tulvariskialueet tulee
ottaa huomiocon maankayton suunnittelussa.

Malminetsinta ja siihen liittyvat toimenpiteet on turvattava,
kuitenkin huomioon ottaen alueen erityispiirteet.

Poronheoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytolliset
toiminta- ja kehittamisedellytykset on turvattava. Poronhoitoon
olennaisesti vaikuttavaa alueiden kayttéa suunniteltaessa on
otettava huomioon poronhoidolle tarkeat alueet ja valtion
maiden osalta on neuveoteltava asianomaisen paliskunnan
edustajien kanssa.

Suojelu- (S), luonnonsuojelu- (5L) ja eramaa-alueiden (Se) hoito-
ja kdyttosuunnitelmista on pyydettava lausunto alueen kunnilta,
Lapin liitolta, aluehallintoviranomaisilta, Saamelaiskardjilta saa-
melaisten kotiseut lla, Paliskuntain yhdistykselta, alueen
paliskunnilta sekd muilta yhteisgiltd, joiden toimialaan suunnitel-
ma liittyy.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella
sijoitettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemen karkiin ja kannaksille sekad rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Hyville, yhtenaisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule
suunnitellla sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsatalouteen
liittyvaa rakentamista, ellei niitd ole yksityiskohtaisemmassa
kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankaytto- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus on voimassa virkistys- ja suojelualueeksi taikka lii-
kenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuil
la alueilla (V, LL, EJ, S, SL, SM, SR, Se, rs, vt, kt, st, yt, tv sdhko-
linja). Rajoitus laajennetaan koskemaan ampuma- ja harjoitus-
alueita (EAH), kaivosalueita (EK), suojavythykkeita (sv) seka tar-
keitd ja vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita.

SUOJELUMAARAYKSET:

Suunniteltaesssa llai:

alueen kayttoad, jolla on kiinted muinais-
jaannods, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. llman muinais-
muistolain nojalla annettua lupaa on kiintean muinaisjaannoksen
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poista-
minen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ymparis-
tokeskukselta, jonka on kuultava asiassa Museovirastoa.

Suunniteltae:

a suojelt tai suojeluohjelmaan kuuluvan alu-
een kayttod on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

MNatura 2000 -alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarvehal
kinta ja tarvittaessa vaikutusten arviointi on tehtéva luennonsue-
jelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.

Kuva 16. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintoineen ja maarayksineen.
Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella.
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3.2.2 Yleiskaava

Ranta-asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
12.11.2012, joka on maaratty kokonaisuudessaan voimaan 8.8.2014 Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuden hylattya kaavaan kohdistuneet valitukset 17.6.2014.
Osayleiskaavassa alue on keskiosaltaan osoitettu loma- ja matkailualueeksi (R),
matkailupalvelujen alueeksi (RM-1), maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
rantavyOhykkellda (M-1) ja maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Alue on
osoitettu asemakaavoitettavaksi (ak), ja alueella sijaitsee arvokas harjualue tai muu

geologinen muodostuma (ge 9 ja 10).

o)

B0

i
s

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu pientalovaltaisen rakentamisen alueeksi. Alueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisen

asuin- tai lo k iksen talousrak 1 sekd tydtiloja, ]otka eivat aiheuta haittaa
ymparoivalle asutukselle. Rakenr ikan rakenr ikeuden maara on y a 350 k-m?®. Rakennuspaikan
koko tulee olla véhiméén 5000 m?. Uudis-, tydennys- ja korj i huolellisesti
ymparotvaan i f tulee ohjata mahdollisuuksi ki peﬂlomlle alueille seka

rakennusten ja teiden yhtey Uudisrak K lulee sl]omaa niin, ené ne luoval
yhtenaisen pihapiirin. Rakennussuunnimlussa tulee kiinnittda erityista h h
sitd ympdroivan rakennuskannan kanssa.

LOMA- JA MATKAILUALUE.
Alueelle saa sijoittaa loma-asuntoja ja matkailutoimintaan liittyvia rakennuksia ja rakennelmia.

Rakennusoikeuden maéara on ilmaistu kaavakartalla olevan kaavamerkinnan yhteydessa suluissa olevalla
tehokkuusluvulla (e).

1 yh P 1
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Merkinnalla on osoitettu Toras-Siepin valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella sijaitseva
matkailupalvelujen alue. Alueelle saa sijoittaa matkailupalveluihin liittyvia rakennuksia mukaan lukien
toiminnan kannalta tarpeelliset asunnot. Alueen rakennusoikeuden maara ja sijoittuminen tutkitaan
asemakaavalla. Rakentamisessa on huomioitava alueen merkittavat kulttuurimaisemalliset arvot ja
rakentaminen tulee sijoittaa huolellisesti ympardivaan rakennuskantaan ja maisemaan. Rakennusoikeuden
ma&ara on ilmaistu kaavakartalla olevan kaavamerkinnan yhteydessa suluissa olevalla tehokkuusluvulla ().

RM-1

M -1 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE RANTAVYOHYKKEELLA.
Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen rakentamisoikeus on siirretty

maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikdn rakentamiseen tarkoitetuille alueille.

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen tai kalatalouteen liittyva tarpeellinen rakentaminen MRL 72.3 §.

Alueen metsanhoidossa on noudatettava Metsékeskus Tapion ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia.

Erityistd huomiota on kiinnitettava rantamaisemaan ja luontoarvoihin. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei

saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssé tarkoitettua maisematyélupaa (toimenpiderajoitus).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan sen kayttétarkoituksen

mukainen rakentaminen. Alueen kaytdssa on huomioitava ulkoilureittien seka alueen virkistyskaytén
edellytysten sailyminen.

VESIALUE.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Ymparistén tilaan vaikuttavia toimenpiteita suoritettaessa ja alueen laheisyyteen rakennettaessa on
varmistettava, ettei merkinn&dn mukaisen alueen luontoarvoja vaaranneta tai heikenneta. Numeroindeksi
viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

ARVOKAS HARJUALUE TAI MUU GEOLOGINEN MUODOSTUMA.
Merkinnalla osoitetulla alueella on kallio- ja maaperamuodostumien kannalta erityisen tarkeita alueita.
Ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteita suoritettaessa ja alueelle rakennettaessa on varmistettava, ettei
merkinndn mukaisen alueen erityisarvoja vaaranneta tai heikenneta. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
- JA ARVOKAS MAISEMA-ALUE.
= Merkinnalla on rajattu Torassiepin kyla. Alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja ymparisténhoidossa on

otettava huomioon kulttuurimaiseman ominaispiirteiden sailyminen. Rakennussuunnittelussa tulee ottaa
huomioon alueen perinteinen rakennustapa ja rakennustoimenpiteet on sopeutettava huolella
ympardivaan rakennuskantaan ja maisemaan.

ARVOKAS RAKENNUSKOHDE JA/TAI PIHAPIIRI.

: Maisemakuvallisesti ja/tai kylakuvalli i arvokas rakennus tai pihapiiri, jonka ominaispiirteet tulee
sailyttad. Rakennuskohteissa niitd muuttavien laajennus- tai korjaustoimenpiteiden kohdalla on ennen
toimenpiteeseen ryhtymistad varattava museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen. MRL 41.2
§:n nojalla rakennuksen purkaminen edellyttdd MRL 127 §:n mukaista purkulupaa. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEA MUINAISJAANNOS.
Muinaismuistolain (295/63) nojalla muinaisjaannoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen iiman lupaa on Kielletty. Aluetta koskevat
maankayttdsuunnitelmat edellyttavat Museoviranomaisen lausuntoa. Numeroindeksi viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

PR ASEMAKAAVOITETTAVA ALUE TAI ASEMAKAAVA VIREILLA.
- _"J
o000 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.
0—0—0-— OHJEELLINEN MELONTAREITTI.
cccocec OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTI.
OHJEELLINEN VAELLUSRATSASTUSREITTI.
qooop KOIRAVALJAKKOREITIN YHTEYSTARVE.
OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA.
e Olemassa olevan loma-asuntopaikan keskimaarainen sijainti.
* APAJAPAIKKA.

Kuva 17. Ote Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavasta merkintéineen ja maa-
rayksineen. Suunnittelualueen rajaus sinisella.
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3.2.3 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Muonion kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 9.5.2005

ja se on astunut voimaan 15.7.2005.

:-',..u. o) o &
Kuva 18 ja 19. Suunnittelualueen itdosan rinnealueilta avautuu ndkymia pohjoi-
seen Pallastunturien suuntaan sieltd missa on tehty metséataloushakkuita. Kuva
J. Lokio 2023.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Toras-Sieppiin taysin uniikki kohde
luontoarvot ja perinnemaisema huomioiden. Torassiepinvaaran pohjoisrinteelle on
tavoitteena rakentaa arkkitehtuuriltaan ainutlaatuinen hotelli ravintoloineen ja erilli-
sine yksittaismajoitteineen. Toteutustapaa ei kaavoituksen kaynnistyessa ole viela
tarkemmin maaritelty mutta luonto ja kulttuuriarvot tulee sailyttda mahdollisimman

tasmallisesti ja rakennusten tulee olla paikalliseen maisemaan soveltuvia.

Alueella olevaa lumirakentamista aiotaan harjoittaa jatkossakin mika edellyttaa

myds kiinteiden toimintaa palvelevien rakennusten mahdollistamista.

Rantarakentamisen mahdollisuudet nykyisen lomakylan ulkopuolella kartoitetaan ja
kaavaprosessissa tutkitaan onko kulttuuriymparistdon ylipaataan mahdollista raken-

taa.

Kaavaprosessissa kiinnitetdan huomiota myds alueen toimivuuteen ohjelmapalvelui-
den nadkokulmasta. Tarkoituksena on, ettd aluetta kdytetdan monipuolisesti erilai-
seen ohjelmatarjontaan ymparivuotisesti. Uudet rakennukset tulee sijoittaa siten etta
ohjelmapalveluita voisivat kayttaa myos ihmiset, jotka eivat majoitu alueella. Hiljai-
suus, rakennettuun ymparistédn soveltuva rakentaminen, maisema-arvojen huomi-
oiminen ja luonnonlaheisyys ovat kaavoitukselle annettuja Iahtokohtia hankkeeseen

ryhtyvan puolesta.

Kiinteist6jen 25:57 ja 25:36 itdosista avautuu maisemat Pallastuntureille. Kaava-
hankkeessa tutkitaan mahdollisuudet rakentaa taysin erillinen kokonaisuus vaaran

rinteille oheispalveluineen, maisema- ja luontoarvoja unohtamatta.

Tarkoituksena ei ole rakentaa kohdetta mahdollisimman laajasti mutta tulevaisuu-
den optioita olisi hyva ottaa huomioon kaavoituksessa ja huomioida etta kohteen ra-
kentaminen tapahtuisi vaiheittain sesonkien ehdoilla. Talla hetkellda hankkeeseen

ryhtyvan matkailuyrityksen paaasiallinen sesonki on talvi.

22
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



Hankkeeseen ryhtyva on todennut: "Kaikessa toteutettavassa rakentamisessa kul-
makivena on ekologisuus, vastuullisuus, perinteet ja luontoarvot. Tarkoituksena on
sailyttda tunnelma pienena ja uniikkina kohteena, mutta varautua kapasiteetiltaan
hieman isompaan kokonaisuuteen (alustavasti kaiken kaikkiaan noin 300 vuode-
paikkaa). Alueen suuri koko (noin 170 ha) antaa nakemyksemme mukaan talle kehi-
tysmallille hyvat toimintaedellytykset silla eri toimintoja voidaan sijoittaa valjasti laa-

jahkolle alueelle.”
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Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Muonion kunnanhallitus on paattanyt 27.11.2023 § 331 ranta-asemakaavan laadin-

nan suorittamisesta.
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteisoét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-
keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v" Muonion sahkdosuuskunta
v" Muonion kunnan vesihuoltolaitos
v’ Jerisjarven Huolto oy

Kunnan hallintokunnat:
v elinvoimalautakunta

Viranomaiset:

v' Metséahallitus

v' Metséahallitus, luontopalvelut

v’ Lapin ELY-keskus, Ympéristo- ja luonnonvarat seka Liikenne ja
infrastruktuuri
Lapin Liitto
Lapin Liitto / Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo
Lapin luonnonsuojelupiiri
Tunturi-Lapin ympéaristéterveydenhuollon jaosto
Paliskuntain yhdistys

ASANENENENEN

Yhteisét ja muut osalliset
v" Muonion paliskunta

4.2.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 2.1.2024.
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4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen aika-

na.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 2.1.2024 alkaen.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 10.7.-9.8.2024. Kaava-aineistosta saa-
tiin saatiin 7 lausuntoa ja 2 mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet vastineineen 10ytyy

selostuksen liitteena 4.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 3.1. - 3.2.2025. Lausunnot (6 kpl) ja muistutus (1
kpl) vastineineen 16ytyy selostuksen liitteena 5. Tornionlaakson lausunnon johdosta
paatettiin kaava vahvistaa useammassa vaiheessa: ensimmaisessa vaiheessa jate-
taan vahvistamatta rakennettua kulttuuriymparistda ja arkeologista kulttuuriperint6a
sisaltavat kaava-alueen osat. Alueet vahvistetaan kun rakennettua kulttuuriymparis-
t64a ja arkeologista kulttuuriperintda koskevat selvitykset ovat tarkistettu yhteistydssa

Tornionlaakson museon kanssa.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille vireil-

letulon yhteydessa.

Koska ranta-asemakaavan suunnittelualue sijaitsee vaikutuksiltaan maakunnalli-
sia ja valtakunnallisia arvoja sisaltavalla alueella ja Toras-Siepin jarvi kuuluu Na-
tura-alueeseen, pidettiin  kaavan laadintaan liittyen viranomaisneuvottelu

22.2.2024. Viranomaisneuvottelun muistio 16ytyy kaava-aineiston liitteista.

Viranomaisneuvottelun lisaksi pidettiin 22.2.2024 poronhoitolain 53§:n kaltainen

neuvottelu paliskuntain edustajien kanssa. Neuvottelusta on laadittu muistio.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on kuntastrategian mukaisesti saada Muonioon korkeatasoista

matkailutarjontaa.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
tds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista asemakaa-

van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 5.2.7.
Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty
matkailupalveluiden alueeksi (RM) ja pienelta osin maa- ja metsatalousvaltaiseksi

alueeksi (M).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Osayleiskaavassa alue on keskiosaltaan osoitettu loma- ja matkailualueeksi (R),
matkailupalvelujen alueeksi (RM-1), maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
rantavybhykkelld (M-1) ja maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Alue on
osoitettu asemakaavoitettavaksi (ak), ja alueella sijaitsee arvokas harjualue tai muu

geologinen muodostuma (ge 9 ja 10).
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan valmisteluvaiheessa maanomistaja on teettanyt alueelta masterpla-
nin, jossa on tutkittu alueen kayttomahdollisuuksia. Masterplania on paivitetty pro-

sessin aikana ja se on toiminut kaavan laadinnan pohjana.

Suunnittelualueelle on osoitettu nelja matkailukokonaisuuden keskittymaa, joihin on
maaritetty tarkemmin rakennusten rakennusaloja ja aluesuunnitelmaluonnoksen ra-
kennusten paikat ohjeellisena. Alueille on osoitettu RM-1-merkinta (Matkailua palve-
levien rakennusten korttelialue, jonne saa sijoittaa ohjelmapalveluiden kayttoon tar-
koitettuja rakennuksia ja rakenteita). RM-1 -alueet kattavat reilun kolmasosan kaava-

alueesta (noin 58,7 ha).

Kaava-alueen merkittavin matkailukokonaisuus (hotelli ja majoituspalvelut, kortteli
5) sijoittuu Torassiepinvaaran pohjoisrinteelle. Rakennusaloja (osin ohjeellisena) on
osoitettu alueelle masterplanin mukaisesti. Hotellille on osoitettu rakennusoikeutta
5250 k-m2 ja kerroskorkeudeksi on osoitettu 1/3k Ill. Muille majoituspalveluille ho-
tellin ymparilla on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3150 k-m2 ja kerroskorkeu-
deksi on osoitettu lu 2/3. Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys Torassiepin-

tielta.

Ajoyhteys jatkuu alueelta toiselle matkailukokonaisuudelle korkeammalle rinteeseen
kaava-alueen itdosaan (kortteli 6). Alueelle on osoitettu maksimi kerroskorkeudeksi

Il ja rakennusoikeutta alueella on 400 k-m2.

Kolmas matkailukokonaisuus sijoittuu rinteeseen alueen eteldosaan (kortteli 4). Alu-
eelle on suora yhteys Toras-Siepin tieltd. Rakennusaloja (osin ohjeellisena) on 0soi-
tettu alueelle masterplanin mukaisesti. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 3600

k- m2 ja kerroskorkeudeksi on osoitettu 2/3k I.

Neljas matkailukokonaisuus (kortteli 3) sijoittuu Torassiepintien itapuoliselle alueelle
Torassiepinvaaran alarinteeseen. Alueelle on osoitettu maksimi kerroskorkeudeksi l
ja rakennusoikeutta alueella on 2800 k-m=2. Alue on tarkoitettu padasiassa muiden

matkailukortteleiden ohjelmapalvelu-, huolto- ja tukitoimintojen alueeksi puustoltaan
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tasalaatuisessa metsassa. Se voi toimia myo6s reservialueena mikali muut korttelit

toteutuvat kaavan mukaisesti.

Matkailualueiden ymparille on vaaran alueelle osoitettu maa- ja metsatalousaluetta
(M).

Kaava-alueen lapi kulkeva tie (Torassiepintie) on osoitettu yleiseksi tiealueeksi. Tien
suuntaisesti kulkee kaavamerkinnodin merkityt olemassa olevat 40 kV sahkolinja

seka ulkoilureitin linjaus.

Kaava-alueelle on osoitettu rajaus ge-merkinnalla, jolla osoitetaan arvokas harjualue
tai muu geologinen muodostelma. Alueelle rakennettaessa on huolehdittava, etta

alueen geologiset ja maisemalliset arvot turvataan.

Kaavamaarayksissa on maaratty mm. rakentamiskorkeudesta, rakentamistavasta ja

rakennusten sopeutumisesta ymparistdodnsa seka huomioitu kaava-aluetta rajaava

vesistd (Natura-alue) ja poronhoitoalue.

Kuva 22. Asemakaavaluonnos 9.6.2024.
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4.4.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen ja sen my6ta taydentaa yhdys-

kuntarakennetta.
Rakennettu ymparisto ja maisema

Kaava mahdollistaa matkailutoimintojen osoittamisen paaasiassa rakentamatto-
malle alueelle, joka on luokitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.
Lisdksi osittain kaava-alueelle sijoittuva Toras-Siepin kyldalue on valtakunnallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriymparistdéa. Rakentamisen maaraa on tutkittu kaa-
vassa ja sita on osoitettu alueelle kohtuullisissa maarin alueen luonto- ja maisema-
arvot huomioiden (rakentamisen tehokkuusluku on kaavaluonnoksessa RM-1-alu-
eilla alle e=0.02 ja AP-1-alueella €=0.07). Kaavassa huomioidaan rakennusten so-

peutuminen ymparistoon.
Luonnonymparisto

Alueelta laadittiin luontoselvitys valmisteluaineiston nahtavilldolon jalkeen, minka
vuoksi vaikutuksia luonnonymparistdén on arvioitu tarkemmin vasta ehdotusvai-

heessa (kappale 5.2.2 Vaikutukset luonnonymparistdoon).

Tulvavaara

Asemakaava-alue ei sijoitu tulvavaara-alueelle. Kaavamaarayksissa osoitetaan kui-

tenkin alin rakentamiskorkeus.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallintaan liittyvat asiat

huomioidaan kaavamaarayksissa.
Liikenteen ja teknisen huollon jarjestdminen

Alueella on valmis liikenneverkosto. Kaava lisaa alueen liikennemaaria.
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Alueella on valmis sahkoverkosto. Alueelle on tavoitteena kaavan myota saada myos

jo rakennettu vesi- ja viemariverkosto toimintaan.
Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Kaavamuutos edistaa alueen kehittymistd ja mahdollistaa virkistaytymismahdolli-

suuksien seka matkailun kautta lappilaisen kulttuurikokemusten tarjoamista.

Vaikutukset porotalouteen

Kaava-alue on poronhoitoaluetta. Kaavassa esitetyilla toiminnoilla ei ole merkittavaa
haittaa poronhoitotaloudelle. Kaavan valmisteluvaiheessa on pidetty poronhoitolain
53 §:n mukainen neuvottelu 22.2.2024, jossa oli mukana Muonion paliskunnan
seka Paliskuntain yhdistyksen edustajia. Kaavamaarayksissa huomioidaan erikseen

poronhoitoalueeseen liittyvia asioita.
Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valmisteluvaiheen nahtavilldoloaikana saatujen lausuntojen perusteella kaavakart-
taan tehtiin muutoksia mm. RM-alueita pienennettiin ja palasteltiin seka kaavaselos-
tusta taydennettiin mm. vaikutusten arvioinnin osalta. Lisaksi tarvittavat selvitykset
laadittiin ja ne on huomioitu kaavakarttaan merkintina ja maarayksina seka liitetty

kaavaselostuksen liiteasiakirjoiksi.

Tornionlaakson ehdotusvaiheen lausunnon johdosta paatettiin kaava vahvistaa use-
ammassa vaiheessa: ensimmaisessa vaiheessa jatetaan vahvistamatta rakennettua
kulttuuriymparist6a ja arkeologista kulttuuriperintda sisaltavat alueen osat (korttelit
1 ja 2 sekd MA-alueet kaava-alueen luoteisosassa). Ko. alueiden maankayttd tarkis-
tetaan ja vahvistetaan kun rakennettua kulttuuriymparistda ja arkeologista kulttuu-
riperint6d koskevat selvitykset ovat tarkistettu ja niiden vaikutukset maankayttéon

arvioitu yhteistyossa Tornionlaakson museon kanssa.
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4.5.1 Esitetyt huomautukset, lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

Valmisteluvaihteessa annettiin 7 lausuntoa ja 2 mielipidettd, jotka I6ytyvat vastinei-
neen selostuksen liitteista (liite 4). Ehdotusvaiheessa annettiin 6 lausuntoa ja 1

muistutus, joiden tiivistelmat vastineineen on selostuksen liitteena 5.

N

ASEMAKAAVAEHDOTUS 1:5000

Kuva 23. Asemakaavaehdotus 29.11.2024. Ehdotusvaiheeseen on RM-1-korttelialu-

eita pienennetty ja tarkennettu rakennusaloja.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavaratkaisu

Kaava-aineistoa on tarkennettu ehdotusvaiheessa. Kaavatyon aikana on tehty tiivista
yhteisty6ta alueen maanomistajan sekad hankesuunnitelmasta vastaavan arkkitehti-
toimiston kanssa parhaan mahdollisen lopputuloksen takaamiseksi. Ehdotusvai-
heessa huomioitiin valmisteluvaiheessa saadut lausunnot sekd muun alueen suun-

nittelun osalta esiin nousseet asiat.

RM-alueita on tarkennettu ja niiden laajuutta on pienennetty huomattavasti ehdotus-
vaiheeseen ja osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi. Lisdksi rakennusaloja, kerros-
korkeuksia ja rakennusoikeuksia on tarkennettu ja tdsmennetty viitesuunnitelman ja

kaavaprosessin kuluessa tarkentuneen suunnittelun pohjalta.

Torassiepintien molemmin puolin on osoitettu VR-alueet olevan maankaytollisen ti-
lanteen mukaisesti; tien itapuolella kulkee talvisaikaan latureitti ja tien sekd Toras-

Sieppijarven valinen kapea rantakaistale ei ole soveltuva muuhun maankayttoon.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu myos tarkemmin luonnonympariston kannalta tar-

keat seikat kuten avorakka-alueet seka vesilain mukaiset kohteet.

Lisaksi kaavaehdotukseen on tehty muita pienia muutoksia kuten esimerkiksi lisatty
liittymanuolia yleisen tien alueelle seka lisatty kaavamaarayksia mm. pelastusajo-

neuvoihin ja maisema-asioihin liittyen.
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a\ ASEMAKAAVA 1:5000

Kuva 23. Tarkistettu asemakaavakartta 12.2.2025, josta on poistettu korttelit 1 ja 2
ranta-alueelta, MA-alueet kaava-alueen luoteisnurkasta ja korttelia 3 rajattu niin,
ettd Siepin kulttuurihistoriallisesti arvokas pihapiiri arvokkaine peltoalueineen ra-

Jjattu pois.

33
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



5.1.1 Mitoitus

Asemakaavalla osoitetaan alueita seuraavanlaisesti:
RM = 58,6854

M= 97,1504

VR =5,1375

LT = 1,5846

yht. koko alue = 162,5579 ha

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Olevaan rakennettuun ymparistd6n kaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia,
silla kaavalla mahdollistettava rakentaminen sijaitsee metsaisella Torassiepinvaaran
pohjoisrinteilla jossa ei rakennettua ymparistéa ole lukuun ottamatta metsan kes-

kella olevia huolto- ja varastorakennuksia (yht. nelja kpl) seka ohjelmapalvelukotaa.

5.2.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavassa on huomioitu alueen luontoarvot. Huomionarvoiset luontotyypit ja mm.
avorakka-alueet seka vesilain mukaiset huomioitavat kohteet on jatetty rakentami-
sen ulkopuolelle. Lisdksi kaavassa on tunnistettu erikseen luoteisosan perinne-
biotoopit luo-1-merkinnalla ja alueen arvokkaat geologiset muodostelmat. Lisaksi
kaavamaarayksissa on ohjattu tarkemmin mm. vesistdjen huomioimista rakentami-

sen yhteydessa.

5.2.3 Vaikutukset maisemaan

Kaavalla on jonkin verran vaikutuksia seka lahi- etta kaukomaisemaan. Kaavassa on
kuitenkin maaratty erikseen rakennusten sopeutumisesta ymparistdodnsa. Toras-Sie-

pin ranta-asemakaavan mahdollistama rakentaminen ei muodosta visuaalisesti
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hallitsevaa korkeaa rakentamista. Alueen toteutumisella on vaikutuksia nakyvyys-
vybhykkeelle, jossa rakentaminen on osa maisemakuvaa etaisyydesta riippumatta

johtuen rakentamisen volyymista ja -tavasta.

Toras-Siepin kylan osalta kaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia, silla kaa-
vassa on osoitettu kylan arvojen osalta sailyttavia kaavamerkintoja. Lisaksi Toras-
Siepin rantavyOhykkeelle sijoittuvan uudis- ja korvaavan rakentamisen maisemavai-

kutukset rajoittuvat Toras-Sieppi-jarven alueelle.

Kaavan toteuttamisen mahdollistama muutos ja sen suuruus maisemakuvassa Kei-
mid-, Olos- ja Pallastunturien suunnista tarkasteltuna jaa kohtuullisen pieneksi joh-

tuen suhteellisen suurista etaisyyksista (yli 7 km) tarkastelualueeseen.

Kaavan vaikutuksia maisemaan on tarkasteltu tarkemmin selostuksen liitteena 9 16y-
tyvassa maisemaselvityksessa (Toras-Siepin ranta-asemakaavan maisemaselvitys,

Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy 22.11.2024).
5.2.4 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavalla on vaikutuksia alueen liikennemaariin, silld se mahdollistaa alueelle mer-
Kittdvan maaran rakentamista. Paaosin kaavan myota alueelle suuntaavaa liikenne

on linja-autoliikennetta.

Kaavatydn yhteydessa alueelle on laadittu likennemeluraportti (liite 10), jonka mydta

on todettu, etta liikennemelu ei aseta rajoitteita hankkeelle.
5.2.5 Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Kaavalla voidaan katsoa olevan positiivisia vaikutuksia alueen sosiaalisiin ja kulttuu-
risiin oloihin, koska se mahdollistaa alueen kehittymisen ja sitd mydta mm. Toras-
Siepin kylan historialle osaltaan jatkumoa. Kaava mahdollistaa virkistaytymismahdol-

lisuuksien seka matkailun kautta lappilaisen kulttuurikokemusten tarjoamista.
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5.2.6 Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavaa haittaa porotalouden harjoittamiseen alueelle. Kaava on

tehty yhteistydssa alueen paliskuntien kanssa ja kaavaprosessin alussa on pidetty

poronhoitolain 53%2 kaltaiset neuvottelut kaavan osalta. Kaavamaarayksissa huomi-

oidaan erikseen poronhoitoalueeseen liittyvia asioita.

Kaavalla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia alueelle sijoittuviin muinaisjaannok-

siin, silld ne sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella.

Kaavalla ei ole vahaista suurempaa vaikutusta alueen linnustolle, silla alueen raken-

tamisen tehokkuus suhteessa alueen laajuuteen pysyy kaikesta huolimatta maltilli-

sena, ja rakentaminen on tarkoitus toteuttaa siten, ettd poistetaan mahdollisimman

vahan puustoa tai muuton muutetaan alueen luonnonoloja.

5.2.7 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkkumi-
nen

Edistetdadan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-
dyntamistd. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestOkehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.

Kaavalla tuetaan alueen elinvoimaa
ja vahvuuksien hyddyntamista, seka
luodaan edellytykset elinkeino- ja yri-
tystoiminnan (matkailu) kehittami-
selle. Alue on ylemmilla kaavatasoilla
osoitettu paaosin matkailupalvelujen
ja loma-asuntojen alueeksi. Kaava
mahdollistaa olevan yritystoiminnan
kehittymisen.

Kaavalla mahdollistetaan olevan alu-
een kehittyminen.
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Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin.

Kaavassa on huomioitu hulevedet.
Alueella ei ole vahaista suurempaa
tulvauhkaa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympa-
ristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-
kaiden kulttuuriymparistdjen ja luon-
nonperinndn arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttodon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavassa huomioidaan alueen arvot
valtakunnallisesti arvokkaana mai-
sema-alueena sekd valtakunnalli-
sesti  merkittdvana rakennettuna
Kulttuuriymparistona.

Kaavan toteutumisella ei ole vahaista
suurempia vaikutuksia lahes 8 km
etaisyydella Keimidtunturin laella si-
jaitsevaan Kemin ja Tornion vanhan
rajan rajapyykkien valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriym-
pariston (RKY2009) rajapyykin koke-
miseen.

Kaavassa huomioidaan luonnon kan-
nalta tarkeat asiat ja huomionarvoi-
set kohteet seka luontotyypit jatetédan
rakentamisen ulkopuolelle tai huomi-
oidaan erillisin merkinndin.

Kaavassa huomioidaan olevien ulkoi-
lureittien sailyminen.

5.2.8 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.

5.2.9 Kaavan suhde yleiskaavaan

Yleiskaavasta poiketen on matkailupalvelujen alue viety Torassiepinvaaran alarin-

teelta ylarinteelle, jolla on haluttu mahdollistaa kaukomaisemien ajoittainen nakymi-

nen majoitusrakennusten alueelle ja minimoida majoitustoiminnasta mahdollisesti
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aiheutuva hairid Toras-Siepin kylan asukkaille. Asemakaavoitettavalla alueella on va-
rattu loma- ja matkailupalveluille noin 68 hehtaaria, mita on pienennetty asemakaa-
vassa vajaaseen 64 hehtaariin ja jaettu rakennuspaikat kdytannéssa neljaan aluee-
seen johon on valiin jatetty maa- ja metsatalousalueita yhtenaisten vihervyohykkei-
den mahdollistamiseksi.

Muilta osin asemakaava noudattaa paapirteissaan osayleiskaavan maankayttota-

voitteita.

maankayttotavoitteista. Loma- ja matkailualue (R) on yleiskaavaan verrattuna jaettu

pienempiin alueisiin ja siirretty ylemmaksi vaaran keskirinteelle. Kyldalueen ja mat-
kailualueen rakennuspaikkojen véleihin jda maa- ja metsatalousalueita seka yhte-

naisia viheralueita.
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5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

)

TORAS

5250

113k 1l

lu2/3

[
AN

[ ovoraia |
[ svoraha

N

0000

Matkailua palvelevien rakennusten kortteliclue, jonne saa sijoittaa ohjelma—
palveluiden kdyttoon tarkoitettuja rakennuksia jo rokenteita.

Maa— ja metsdtalousalue.

Virkistysalue.

Yleisen tien alue.

3 m koava—clueen rajan ulkopuolellec oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katucukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreing.

Roomalainen numero osoittca rokennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun,

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittca, kuinka suuren osan raken—

nuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kdyttdd kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa, kuinka suuren osan raken—
nuksen suurimman kerroksen alastc saa ullckon tasolla kdyttdd kerrosalacn
laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee vesilaissa tarkoitettu luonnontilainen ldhde
tai puro. Suojoetdisyys alueen ympdrilld tulee olla 20 m.

Ohjeellinen ajoreitti.

Johtoa varten varattu clueen osa.

Arvokas harjuclue tai muu geologinen muodostelma. Alueelle rokennettaessa
on huolehdittava, ettd alueen geologiset ja maisemalliset arvot turvatocan ja
alueella olevat avorakkaesiintymdt sdilytetddn.

Avorakka.

Kyldkuvallisesti ja maisemcllisesti tdrked clueen osa.

Torassiepin kyldn valtokunnallisesti merkittdvd rakennettu kulttuuriympdrista,
jolla uudis— ja korjousrakentaminen, tieston rakentamisen— jo korjaustoimen—
piteet sekd muut ympdristod muuttavat toimenpiteet tulee sopeuttaa ympdris—
ton ominaispiirteisiin. Alueella oleva perinteinen rckennuskanta ja niiden omi—
naispiirteet tulee korjoaus— jo muutostdissd sdilyttdd. Aluetta koskevista suu—
nitelmista tulee pyytdd alueellisen vastuumuseon lausunto.

Ulkoilureitti.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET

14.

15.

17.

Rakennusten kosteudelle alttiit osat on rakennettava véhintddn tasoon N2000 + 247,60 ja
rakennuspaikan maanpinnan tulee olla vdhintddn tasolla N2000 + 247,10.

maan ja rakennussuunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota kohteen yhteensopivuu—
teen sitd ympdroivdn rakennuskannan kanssa.

Rakennusten pddasiallisena julkisivumateriaalina tulee kdyttdd luonnonmukaisia materiaaleja ja
vdrityksend on kdytettdvd ns. heijostamattomio moaovdrejd. Rakennuksissa ei soa kdyttdd kiil—
tdvdpintaisic matericaleja.

AP—clueella uudisrakennukset tulee sijoittaa niin, ettd ne luovat yhtendisen pihapiirin.
Rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet ja teknisen huollon verkot on rokennettova siten, ettd
machdollisimman viéhdn rikotaan maanpintaa tai muutetaan sen muotoa tai kaadetaan puustoa.
Vdlttdmadttomdt tosoerot on tehtdvd tukimuurein jo vaurioituneet alueet on maisemoitava
rakentamisen jdlkeen. Rakennuspaikan rakentamattomat osct on sdilytettdvd luonnontilaisina.
nusmatericalia tai maa—acinesta.

Laiturirckenteiden tai muiden vesircjaan (Natura—clue) sijoittuvien rakennelmien rokenteet tai
niiden rakennusvaihe ei soa aiheuttaa vesistdon kuormitusto tai veden sameutumista.
Rakenteissa kdytettdvien materiaclien tulee olla sellaisio, etteivdt ne aiheuta ylimddrdisen
aineen joutumista vesistéon eikd vahinkojo kalastoon.

Vesistén (Noturc—alue) rantaan ei sca kaivea ojia.

esittdd hulevesien hallintasuunnitema.

. Jitevesien kdsittely tulee toteuttoa niin, ettei se kuormita vesistod (Natura—alue).
. Rakennuspaikkoja ei pddsddntoisesti saa aidata porojen vapaan laidunoikeuden turvaamiseksi.
. Autopcikkoja on rakennettava tontille vdhintddn:

- 1 ap/125 lilke— ja toimistokerrosala—m?,

......

- 1 ap/kolme asuin— tai majoitushuonetta kohti

. Vesirajaan tai vesialueelle sijoittuvista rakennelmista tulee pyytdd lausunto valtion valvonta-—

viranomaiseltc (ELY—keskus) vesilain mukaisen luvantarpeen arvioimiseksi.

MRL 128 &n (1.1.2025 alkcen RL § 53) mukaan maisemac muuttavaa maanrakennustystd,
puiden kactamisilte tai muuta ndihin verrcttavaa toimenpidettd ei sac suorittoa ilman lupac.
Raskaiden pelastuscjoneuvojen ajoreittien kantavuuden tulee olla vdhintddn 26 yn, kddnto—
stdteen mutkissa vdhintddn 12,5 m, littymien leveyden vdhintddn 5,5 m ja ajovdylien minimi—
leveyden 3,5 m.

. Kaava—alue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkcalla maisema—alueella Ounas— ja Pallastunturien

maisemat (VAMA2021). Alueen uudis— jo tdydennnysrakentamisessa tulee huomioida ja turvata
maisema—alueen arvojen sdilyminen.

Aluevalaistus tulee esittdd rakentamisluvan yhteydessd. Suunnitelmassa tulee esittdd kuinka
pimedn ajan valaistuksen ciheuttamia haitallisia vaikutuksia voidaan vdhentdd tai lieventdad.
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5.4 Nimisto

Asemakaavalla ei muodosteta uutta nimistoa.

Kuva 25. Nédkyma Siepin tilalta Pallaksen suuntaan. Edessa nékyvat aitat on merkitty

kaavaan suojeltaviksi rakennuksiksi (sr). Kuva J.Lokio 2024.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan. Tornionlaak-
son ehdotusvaiheen lausunnon johdosta paatettiin kaava vahvistaa kahdessa vai-
heessa: ensimmaisessa vaiheessa jatetaan vahvistamatta rakennettua kulttuuriym-
parist6a ja arkeologista kulttuuriperintéa sisaltavat alueen osat; korttelit 1 ja 2 (RM-
1 ja AP-1), maisemallisesti arvokkaat peltoalueet (MA) ja luoteiskarki korttelista 3
(RM-1). Alueet vahvistetaan kun rakennettua kulttuuriymparist6a ja arkeologista kult-

tuuriperintdéd koskevat selvitykset ovat tarkistettu yhteistydssa Tornionlaakson mu-

seon kanssa.

Kuva 26. Ortokuvaupotus
suunnittelualueen tavoiteti-
lasta. Masterplanluonnos /
Torassiepinvaara ja Toras-
siepin ranta. 10.5.2024,
PAVE Arkkitehdit Oy.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mybntamisen yhteydessa.

Rovanlemella 12 2. ;025

B

Jarmo Lokio
@%kkitehti YKS 122
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